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מוסכם כי הבטוחה היתת לקוה על פי הסכם זה הה ערבות בקאית ללא רכיב המע"מ לפי חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי 
  וכל עוד והערבות בתוקף הקוה איו רשאי לרשום הערת אזהרה בגין חוזה זה. 1974 – דירות) התשל"ה

  
חוזה זה אושר על ידי משרד הביוי והשיכון כחוזה העומד בכללים הקבועים במכרז "דירה במחיר מופחת". אין באישור זה כדי להוות אישור 

ים מו"מ על החוזה, להגביל או לשלול את אפשרות הרוכש לטעון טעות כגד ביחס לכל אחד מסעיפי החוזה, להגביל את זכותו של הרוכש לקי
  סעיפי החוזה על פי כל דין או כדי להקות לחוזה חסיות כלשהי מפי ביקורת שיפוטית כגד סעיפיו.

  

 הסכם זה יחייב את המוכר וייכס לתוקפו אך ורק לאחר הסכמת המוכר וחתימתו על ההסכם
  

  יר מופחתדירת מח –חוזה מכר 
  

  _____שת            לחודש            ביום            ערך וחתם ב ש

  

  513950071ייזום וביה ( אס. בי. סי ) בע"מ  , ח"פ  שגראוי  בין:

  , וף הגליל 3מלאכה מרחוב ה

  office@sbc-group.co.ilדוא״ל:  04-6554615פקס:  073-2868000טל: 

    ״)החברה" או "המוכר(להלן: "  

  מצד אחד      

            ת.ז.              .1  לבין:

            ת.ז.              .2

            מרחוב: 

            טל: 

            דוא״ל: 

    ״)הרוכשו/או ״ הקוהית ייקראו: ״(להלן ביחד ולחוד ובערבות הדד

  מצד שי  

  
 18990") במקרקעין הידועים כגוש המכרז(להלן: " 124 /2021צפ/ והמוכר זכה במכרז מספר  )1הואיל (

ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'( בחלק)  67חלקה  19063(בחלק), גוש  119ה חלק
" לפי העיין); ורשות מקרקעי ישראל התב"ע" או "התוכית" -" והמקרקעין(להלן: "  21673

") ייעדה חלק מהמקרקעין לביית ייחדות דיור על ידי המוכר הרשות" ו/או "רמ"י(להלן: "
כדירות "מחיר מופחת" הכל בהתאם להחלטות מועצת מקרקעי ישראל בעיין "מחיר מופחת"; 

להסכם חכירה מהוון  והמוכר היו החוכר הרשום של מלוא הזכויות במקרקעין וזאת בהתאם
שים  98 -עם אופציה להארכה ל 17.08.2021שה מיום  98לתקופת חכירה של  _____מס' 

  וספות, עם רשות מקרקעי ישראל וכן בהתאם לסח רישום המקרקעין;;
  

והמוכר היו המחזיק הבלעדי במקרקעין וכן בוה ו/או יבה את הבייים במקרקעין כהגדרתם   )2( והואיל
  על פי היתר ביה כדין; להלן

  
ולצורך ליווי פיסי של הפרויקט שיעבד ו/או ישעבד המוכר את מלוא זכויותיו במקרקעין    )3והואיל (

, ו/או מדרגה שיה ובפרויקט לטובת הבק המלווה, כהגדרתו להלן, במשכתא מדרגה ראשוה
  ");המשכתאללא הגבלה בסכום (להלן: "

  
לתכן, לבות, למכור, למסור ולהעביר לקוה את הדירה והכל בהתאם להוראות וברצון המוכר   )4והואיל (

  המכרז, הסכם החכירה והסכם זה;
  

וברצון הקוה לרכוש ולקבל בהעברה מהמוכר את כל זכויותיו בדירה כהגדרתה להלן בחוזה   )5והואיל (
ה למגורים, זה, כשהיא מושלמת וראויה למגורים, וכן לקבל את החזקה בדירה כשהיא ראוי

  והכל בכפוף להוראות והתיות המפורטות בחוזה זה להלן;
  

והקוה מצהיר כי היו בעל תעודת זכאות כ ״חסר דיור״ו/או "משפר דיור" כהגדרת מוח זה   )6והואיל (
במסמכי המכרז  וכן מצהיר כי הוא או קרוב משפחתו, אים שותפים ו/או עובדים של החברה 
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י או מפיץ בלעדי או בעל זיכיון בלעדי ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי ו/או מהווים סוכן בלעד
  משפחה של מי מבעליה , אין מיעה מבחיתו מכל מין וסוג שהוא להתקשר בחוזה זה.

  
, ' לדירהובמועד החתימה על חוזה זה טרם תקבל היתר ביה לביית הפרויקט, ובכלל זה גם   )7והואיל (

ובהתאם לזה הוא חותם על ספח היעדר היתר  יווי בקאי לפרויקטוכן טרם חתם הסכם לל
  ;וכתב הוראות לאמן ביה

  
וברצון הצדדים לקבוע ולהגדיר את מכלול היחסים המשפטיים שבייהם במסגרת הוראות   )8והואיל (

  חוזה זה;
  
  

  :אי לכך, הוצהר הותה והוסכם בין הצדדים

  מבוא, ספחים ופרשות . 1

ספחיו והצהרות הצדדים המופיעות בו הים חלק בלתי פרד ממו (להלן : המבוא לחוזה זה, 
  )."הסכם הרכישהאו " "הסכם המכר" או חוזה המכר" או "חוזה זה" או "החוזה"

  ״ כולל את המסמכים הבאים המהווים חלק בלתי פרד ממו:החוזה״ 1.1

  דירת מחיר מופחת״; –מסמך זה שכותרתו ״חוזה מכר  1.1.1

  הגדרת הדירה, תשלומים ומועדים; - ספח א' 1.1.2

  מפרט ותכיות לפי חוק המכר דירות; - ספח ב' 1.1.3

  יפוי כח בלתי חוזר למשרד עוה״ד של המוכר; - ספח ג' 1.1.4

  ספחי הבק; - ספח ד' 1.1.5

    כתב התחייבות לטובת משרד הביוי והשיכון; - ספח ה' 1.1.6

  ;היעדר יחסים מיוחדים עם הקבלןתצהיר   - ספח ו' 1.1.7

  ;תצהיר חסר קרקע בייעוד מגורים - ספח ז' 1.1.8

הודעה לרוכש בהתאם לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של  - ספח ח' 1.1.9
 ;1974 -רוכשי דירות), תשל"ה 

 וטריוי בלתי חוזר לבחירת דירה;  יפוי כח -ספח ט'  1.1.10

 וטריוי בלתי חוזר לבחירת דירה ע"י בן/בת זוג;  יפוי כח  - ספח י' 1.1.11

 הצמדת חיית כה;ספח  -ספח יא'  1.1.12

יידוע הקוה בעיין החלטת רשות  -ספח עמלת ערבות חוק מכר  -ספח יב'  1.1.13
המסים בעיין החבות במס ערך מוסף בגין מימון ערבות על פי החוק חוק המכר 

  ; 1974-(דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה

 ספח היעדר היתר ביה; - ספח יג' 1.1.14

 וראות לאמן;כתב ה - '1ספח יג 1.1.15

 כתב התחייבות לרישום משכתא לטובת בק הקוה. -יד'  ספח 1.1.16

  

בכל מקרה של אי התאמה ו/או סתירה בין הוראותיו של מסמך מספחי החוזה לבין הוראות 
מהוראותיו של החוזה ו/או הוראות שבמסמך אחר של החוזה, בין לבין עצמן, יבחן המוכר כיצד יש 

והדין. ככל  העדיפה או הגוברת בסיבות העיין ובכפוף להוראות המכרז לפעול ואיזו היא ההוראה
  .ותהייה סתירות בין האמור בהסכם זה לבין האמור במסמכי המכרז, תגברה הוראות מסמכי המכרז

  
  
  

  כותרות החוזה ועדו לוחות ההתמצאות ולא ישמשו לפרשותו. 1.2
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 ובה בצידם.בחוזה זה תהיה למוחים המופיעים להלן המשמעות הכת 1.3

(  67חלקה  19063(בחלק), גוש  119ה חלק 18990כגוש   ״המקרקעין״ ו/או ״המגרש״
  21673ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'בחלק) 

כל אשר ייבה על ידי החברה במקרקעין על פי היתר ביה   ״הבייים״ ו/או ״הפרויקט״
קומות בהם  __בייי מגורים בי  4הקמת  כדין לרבות:

  . יח"ד  55סה"כ 

אחד הבייים המוקמים ע״י המוכר או ע״י קבלן מטעמו   ״הביין״
  על המגרש, בו מצאת הדירה, כמפורט במפרט.

זכויות החכירה המהווות בדירה ובחלקים ברכוש   ״הדירה״
ספח המשותף הצמודים אליה, כמפורט בתיאור הדירה ב

ספח ובתשריטים המצורפים כלחוזה ובמפרט הטכי  א'
  לחוזה זה. ב'

המפרט והתכיות על פי חוק המכר דירות, כהגדרתו להלן,   ״המפרט״
המצורפים לחוזה זה כספח ב׳ ולא יפחתו מהוראות מפרט 

  שמצורף למכרז. 1המחייב ג'

  ״בית המשותף"

  

הביין וכל מבה וסף במגרש שיירשם כבית משותף לפי 
  כהגדרתו להלן.חוק המקרקעין, 

כל אותם חלקים של הביין אשר לא הוצאו ע״י המוכר   ״הרכוש המשותף״
מכלל הרכוש המשותף, בכפוף להוראות חוק המקרקעין, 

  כהגדרתו להלן.

חוק המכר (דירות) , 1973-חוק המכר (דירות), תשל״ג  ״חוק המכר״ ו/או ״חוק מכר דירות״
  .1974 –(הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה 

  .1969-חוק המקרקעין, תשכ״ט  ״חוק המקרקעין״

 חברת ביטוחק מוכר בישראל ו/או מוסד פיסי ו/או ב  ״הבק״
 ליווי פיסי לחברהו/או כל גוף פיסי אחר אשר יעיק 

(יובהר כי בכל מקום בו כתב בהסכם  בקשר עם הפרויקט
זה "בק" הכווה היא גם למוסד פיסי ו/או חברת ביטוח 

 ליווי פיסי לחברהאו כל גוף פיסי אחר אשר יעיק /ו
  ).בקשר עם הפרויקט

  __________  חשבון הפרויקט" "

  המכר . 2

למכור את הקוה מתחייב לרכוש מהמוכר את כל זכויות המוכר בדירה והמוכר מתחייב  2.1
הדירה עבור הקוה וזאת לאחר שהקוה ימלא את כל  הדירה לקוה ולבות את

התחייבויותיו כלפי המוכר, לרבות תשלום התמורה במלואה במועדים ובתאים כמפורט 
) ובהתאם ״התמורה״(להלן:  כספח א'בספח התשלומים והמועדים המצורף לחוזה 

, כי בהעדר מועד קוב לתשלום כלשהו החל על מוסכם בזה  לתאים המפורטים בחוזה זה.
 ימים ממועד דרישת המוכר. 7הקוה בהתאם להסכם זה, ישולם אותו תשלום בתוך 

הודע לקוה כי המוכר קיבל מהוועדה המקומית לתכון ולביה, החלטת ועדה מותת וטרם  2.2
היעדר התקבל היתר ביה מותה או סופי בגין הפרויקט ובהתאם לכך הוא חתם על ספח 

היעדר היתר , וכי ידוע לו כי יחולו כל ההצהרות וההוראות המפורטות בספח היתר ביה
  וכן המפורטות בסעיף זה. הביה

חודשים ממועד החתימה על הסכם זה,  6הודע לקוה כי היה ולא התקבל היתר ביה בתוך  2.3
החודשים האמורים  6ימים מתום  30-תעמוד לקוה הזכות להודיע בכתב, עד ולא יאוחר מ
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על ביטול הסכם זה. במקרה כזה, יושבו לידי הרוכש מלוא הכספים ששולמו לחברה בערכם 
 .ריאלי כמפורט להלן, כגד ביטול כל בטוחה שיתה לרוכש (ככל שיתה)ה

על אף האמור לעיל, מוסכם כי ככל שבהתאם להיתר הביה הסופי שייתן תהיה סטייה  2.4
בתכית הביה של הדירה על הצמדותיה, לעומת התכיות שחתמו ע״י הקוה, מעבר 

, 1973-י חוק המכר (דירות) התשל״דלפי העיין בשטח כמותר עפ״ 5%או  2%לשיעור של 
וכן ככל שיחול שיוי בקומת  2008-וצו מכר דירות (טופס של מפרט) (תיקון) התשס"ח 

הקוה יהיה רשאי לבטל את החוזה, בהודעה בכתב למוכר, בלתי  ,הדירה ו/או בכיווה
״), ובלבד הודעת הקוהמסויגת ובלתי מותית, בו יודיע הקוה על רצוו לעשות כן (להלן: ״

ימים מהמועד  30שהודעת הקוה כאמור תתקבל אצל המוכר עד ולא יאוחר מחלוף 
שהתקבל אצל הקוה העתק מתכית היתר הביה ותשריט הדירה על פי היתר הביה 

התכיות שהתקבל, כאמור ופרט לו את השיוי כאמור בסעיף זה, ככל שחל שיוי (להלן: ״
הקוה כאמור במועד ה״ל, ייחשב הדבר כאילו הקוה  ״). ככל שלא תתקבל הודעתהחדשות

 הסכים לתכיות החדשות והן תחייבה את הקוה לכל דבר ועיין. 

ימים מיום הביטול  45יתה על ידי הקוה הודעה על ביטול החוזה כמפורט לעיל, בתוך  2.5
פרויקט לחשבון הליווי של ה ידי הקוהידאג המוכר להשבתם של כל הכספים ששולמו י על 

בערכן הריאלי כשהם צמודים למדד באופן הקבוע בספח התשלומים, הכל בכפוף וכגד 
החזרת הערבויות שהופקו, השבת פקס השוברים וכן כגד חתימת הקוה על מסמכי ביטול 
העסקה כפי שיוגשו לרוכש על ידי המוכר, וכדרש על ידי רשויות מיסוי מקרקעין והבק 

  המלווה.

כי במידה ויהיה במגרש שפ״פ (שטח פרטי פתוח) (תכון מפורט של הבוי בשפ״פ הודע לקוה  2.6
ו/או כל רשות  כרמיאללפי שיקול דעתו הסביר ובהתאם לדרישות עיריית  ייקבע ע״י המוכר

) השפ״פ יהווה חלק ״השפ״פ״מוסמכת אחרת ובהתאם להוראות המכרז והדין) (להלן: 
במגרש והוא יוהל ויתוחזק באמצעות חברת  מהרכוש המשותף של כל הבייים שייבו

יהול ואחזקה או ועד הבית. מובהר כי כל העלויות הכרוכות בתחזוקת השפ״פ יושתו על 
בעלי הזכויות בדירות. כמו כן, הודע לקוה כי ביחס לשפ״פ יכול ותירשם זיקת האה ו/או 

ותיו של הרוכש בדירה הערה בדבר זכות מעבר, לטובת כלל הציבור ובלבד שלא תפגעה זכוי
על הצמדותיה. מובהר כי האמור יחול על רצועת גיון ו/או שביל ו/או כד' במגרש בין אם 

   הגדרתה המשפטית תהיה שפ"פ או הגדרה אחרת.

שליח מטעמו בכל הוגע  ו/אוכל הצהרה שתיעשה על ידי כל אדם לרבות עובד/ים של המוכר  2.7
יתה על ידי המוכר הודעה על כך בכתב. שום את המוכר אלא אם  לחוזה זה, לא תחייב

ויתור ו/או החה ו/או שיוי בקשר לתאי כלשהו מתאי חוזה זה על ספחיו לא יהיה בתוקף 
  .להלן 15אין באמור כדי לגרוע מהאמור בסעיף אלא אם ייעשה בכתב 

גרש מבלי לגרוע מהאמור לעיל ולהלן ובכפוף להוראות המכרז הודע לרוכש כי ייתכן ובמ 2.8
ייבה/ו על ידי החברה גם שטח/ים לפי ייעוד/ים ו/או שימוש/ים מאושר/ים אחר/ים לפי 
התב"ע (תכית/ות ביין עיר) בהם יוקו זכויות לצדדים שלישיים, ובכלל זאת, ייבו גם 
שטחים ו/או מתקים משותפים שישמשו את השטחים האמורים לייעוד/ים ו/או שימוש/ים 

חיוים, מערכות חשמל, מאגרי מים, ביוב, משאבות, גרטורים, לרבות  אחר/ים כאמור
כיסות, מעברים וכיוצ"ב וכפי שיפורט במפרט. הוראות מתאימות בקשר לאמור יוסדרו 
בתקון הבית המשותף. אין באמור בכדי לגרוע ו/או לפגוע בדירה על הצמדותיה לרבות 

  השימוש הסביר. 

  העברת זכויות והגבלת סחירות . 3

בהתאם להגדרתו לפי משרד הביוי  מצהיר כי הוא ״חסר דיור״/"משפר דיור",הקוה  3.1
באישור זכאות הדרש לכך מטעם המשרד,  ), וכי הוא מחזיק״המשרד״ והשיכון (להלן:

לצורך רכישת דירת מחיר מופחת. כמו כן, מצהיר הקוה כי לא רכש דירה אחרת במכרזי 
הר כי ככל שיתברר, בכל שלב עד למסירת מחיר מופחת ו/או מכרזי "דירה בהחה". מוב

״חסר -שאיו עומד בקריטריוים לקבלת תעודת זכאות ל החזקה בדירה לקוה,
דיור״/"משפר דיור" כהגדרתו לעיל, ו/או שהופקה לו תעודת זכאות בטעות, ידוע לקוה 

  אמור.  והוא מסכים שחוזה המכר שחתם עימו יבוטל ולא יהיה זכאי לכל פיצוי בגין ביטול כ

שים ממועד קבלת  5הקוה מצהיר ומתחייב כי לא ימכור את הדירה לצד שלישי במשך  3.2
שים ממועד ביצוע ההגרלה (בעקבותיה רכשה הדירה), אולם הוא  7תעודת גמר לדירה או 

יהיה רשאי להשכירה למטרת מגורים בלבד. להסיר ספק, יובהר כי הקוה לא יהיה רשאי 
השים האמורות.  5/7שים גם בהסכם שכרת לפי תום  5/7ום להעביר זכויות לאחר ת

  הפרת סעיף זה תיחשב הפרה יסודית של חוזה זה על כל המשתמע מכך.
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לעיל, תירשם הערת אזהרה בלשכת רישום  3.2הודע לקוה כי בגין האמור בסעיף  3.3
ה בלשכת המקרקעין לטובת משרד הביוי והשיכון. יובהר כי כל עוד לא רשמו זכויות הקו

  רישום המקרקעין תירשם ההערה בספרי החברה.

לעיל, הוא יחויב בתשלום לרשות  3.2הודע לקוה כי היה והקוה יפר את הוראות סעיף  3.4
להבטחת האמור לעיל,  ₪. 450,000הביוי והשיכון בסך של  מקרקעי ישראל ו/או למשרד

טעמו בוסח הרצ״ב יחתום הקוה על תצהיר וכתב התחייבות לטובת המשרד או מי מ
   לחוזה זה.' כספח ה

וכל עוד לא רשמו זכויותיו בה על שמו  כאמור 3.2לאחר תום התקופה האמורה בסעיף  3.5
יהיה זכאי הקוה להעביר ו/או למכור ו/או להמחות ו/או  בלשכת רישום המקרקעין, לא

המוכר, אשר ) בלא אישור מקבל הזכות"להסב ו/או לשעבד את זכויותיו בה לאחר (להלן: ״
 לא ימע את מתן האישור אלא מימוקים סבירים ורלווטיים לרישום הזכויות בלבד.

אישור המוכר ייתן אך ורק לאחר שהקוה סילק את כל חובותיו הכספיים למוכר ובלבד 
  שימולאו כל התאים המצטברים והמוקדמים הבאים:

מים המגיעים הקוה שילם את מלוא התמורה, שילם את כל המיסים והתשלו 3.5.1
ממו בהתאם לחוזה, הודיע למוכר בכתב על דבר רצוו להעביר את זכויותיו 
בהתאם לחוזה וקיבל את הסכמתו המפורשת והמוקדמת בכתב של המוכר 

  להעברה. המוכר לא ימע את מתן הסכמתו אלא מסיבות סבירות.

זה זה, מקבל הזכות קיבל על עצמו בכתב את כל התחייבויותיו של הקוה לפי חו 3.5.2
חתם על יפויי כח בוסח המצ"ב להסכם זה או בוסח שיהא מקובל אצל המוכר 

  באותה עת (לפי בחירת המוכר).

הקוה ומקבל הזכות שילמו את כל ההוצאות, האגרות, המיסים והתשלומים  3.5.3
שיחולו בגין העברת הזכויות, אם יהיו כאלה, ימציאו למוכר את כל האישורים 

למו למוכר דמי טיפול בהתאם לסכום הקוב בצו המתאימים בקשר לכך ויש
הפיקוח על מחירי מצרכים ושירותים (קביעת מחיר מרבי לשירותי ותן שירות 

  .1999-בהיעדר רישום זכויות בפקסי המקרקעין) התש"ס

אם הקוה קיבל, להבטחת כספו, בטוחה ותוקפה עוד לא פג, תהיה העברת  3.5.4
מת של הבק, ותן הבטוחה. הודע לקוה זכויותיו כפופה גם לקבלת הסכמה מוקד

כי העברת זכויותיו בדירה לצד ג׳ ללא הסכמת הבק מראש ובכתב, לא תשחרר 
את הקוה מהתחייבויותיו עפ״י החוזה, ולא תקה למקבל הזכות ממו זכויות 

 מכח הבטוחות בפרט, ובקשר לדירה ו/או לפרויקט בכלל.

  עברה.אישור מאת הבק בדבר הסכמתו לביצוע הה 3.5.5

אישורים ללשכת רישום מקרקעין בדבר תשלום מלוא החובות לשלטוות מס  3.5.6
  שבח, מס רכישה.

אישורים ללשכת רישום המקרקעין מאת הרשות המקומית ומאת הועדה  3.5.7
המקומית, כי תשלומי החובה לסוגיהם, ובכלל זה ארוה והיטל השבחה בקשר 

שהי בגין ההעברה לדירה שולמו במלואם, ואין לכל אחד מהם התגדות כל
  כאמור.

אישור מאת מוסד פיסי או כל מוסד כספי אחר שהלווה לקוה כספים לתשלום  3.5.8
מחיר הדירה, באם הייתה הלוואה כזו, כי המשכתא שאמורה להירשם לזכותו 
סולקה במלואה ו/או גררה לכס אחר, כי הבק ותן ההלוואה משחרר את 

ור (לרבות ביטול הערת אזהרה ככל המוכר מהתחייבותו לרישום המשכתא כאמ
. כמו כן, ימציא הקוה שרשמה לטובת הבק), וכי הו מסכים להעברת הזכויות

למוכר תצהיר על פי פקודת הראיות לפיו הדירה משוחררת מכל חוב ו/או שעבוד 
  ו/או עיקול ו/או זכות צד ג' כלשהוא.

ר בדבר העברת העתק מקור מהסכם תקף וחתום שערך בין הקוה לבין העב 3.5.9
ידי עו"ד במקרה של -זכויות הקוה לעבר או תצהירי הצדדים מאומתים כדין על

  העברה ללא תמורה בין קרובים.

ידי המוכר -העבר יחתום במשרדי המוכר על כתב העברת זכויות בוסח שיקבע על 3.5.10
ובו יאשר, בין היתר, כי הוא מקבל על עצמו את התחייבויות הקוה כלפי המוכר 

פי הסכם זה וכי הקוה והעבר מצהירים על העדר דרישות, טעות או תביעות -על
רישום זכויות בדירה בלשכת  כלשהן כלפי המוכר בהווה או בעתיד, למעט לעיין
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רישום המקרקעין ע"ש הקוה וכן תקופת הבדק בהתאם לחוק המכר, וכי הם 
  פי הסכם זה.-משחררים את המוכר מהתחייבויותיו על

הקוה והעבר יישאו בהוצאות הטיפול באישור ההעברה כאמור, ובכלל זה  3.5.11
ריפו באותה תשלום דמי טיפול לעוה"ד, בהתאם לצו הפיקוח על המחירים ולתע

עת. במידה ולא יחול צו פיקוח על המחירים, יחויבו הקוה והעבר בשיעור סכום 
פי כל דין, אשר יהא בתוקף במועד ביצוע העברת הזכויות -אחר שייקבע על

והמתייחס מפורשות לטיפול עו"ד בהעברה כדין כזו. דמי הטיפול ישולמו ישירות 
  למשרד עוה"ד.

ידי החברה לקוה -ות הערת אזהרה) אשר יתה עלאישור לפיו כל בטוחה (לרב 3.5.12
  בוטלה.

היה והומצאו לקוה כתבי ערבות בקאית כאמור לעיל, השיב הקוה לחברה את  3.5.13
  כל כתבי הערבות הבקאית כאמור.

אישור מאת ועד הבית / ציגות הביין / חברת היהול לפיו לא קיימים להם חובות  3.5.14
  בגין הדירה עד למועד ההעברה.

מך או אישור וסף שיהא דרוש למוכר לפי שיקול דעתו הסביר לשם ביצוע כל מס 3.5.15
  יעיל וכון של העברת הזכויות והבטחת זכויות המוכר.

בכל דרך שהיא לרבות הסבה, ויתור, שעבוד, משכון או  -" העברהבפרק זה " 3.5.16
  המחאה, בתמורה או ללא תמורה.

הסכם זה, בכל שלב, לצד למוכר תוה הזכות להסב את חובותיו וזכויותיו מכוח  3.5.17
ג' כלשהו, אשר יבוא בעליו, ויקבל על עצמו את כל התחייבויות המוכר בהתאם 
להסכם זה בתאי שיוותר ערב כלפי הקוה למילוי התחייבויות שהעביר. הקוה 

  מתחייב לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת זכויות כאמור לעיל.

  הביה . 4

המוכר מתחייב כי הדירה (על הצמדותיה) תיבה בהתאם לתכיות ולמפרט המצורפים  4.1
קלים בביצוע לעומת המפרט וכי מפרט הדירה והביין לא  , בכפוף לשיוייםכספח ב'לחוזה 

  שמצורף למכרז. 1המחייב גיפחתו מהוראות מפרט 

בין מידות הדירה  2%בסעיף זה פירושם: סטיות בשיעור של עד ״שיויים קלים בביצוע״ 
בין מידות האביזרים  5%סטיות בשיעור של עד  וכןהמופיעות במפרט לבין המידות בפועל 

וצו המכר  המופיעות במפרט לבין המידות בפועל, והכל בכפוף להוראות חוק המכר דירות
  .2008טופס של מפרט (תיקון) תשס"ח 

הן סטיות קבילות, לא יראו אותן מוסכם בין הצדדים, כי סטיות בהתאם לצו המכר (דירות),  4.2
כסטייה מהמפרט הטכי ומהתוכיות, הן לא תחשבה כאי התאמה ו/או כהפרת הסכם זה 
או כשיויו, מובהר בזאת, כי לא יהא בשיויים האמורים כדי לשות באופן מהותי את 

 התכון והביה של הדירה עצמה.

מיקום, הגודל, הצורה, החומרים, אם אופן עבודות הביה והפיתוח והיקפן, לרבות הקצב, ה 4.3
ובמידה שלא צויו בהסכם זה ו/או במפרט, ייקבעו ע"י החברה לפי שיקול דעתה הסביר 

  ובחירתה, ובהתחשב, בין היתר, בדרישות רשויות התכון המוסמכות.

הודע לקוה שהביין והדירה ייבו על ידי המוכר ו/או על ידי קבלים שהמוכר יבחר על פי  4.4
דעתו הסביר, אך אין בכך לגרוע מאחריות המוכר ומהתחייבויותיו עפ״י חוזה זה  שיקול

 ועפ"י הדין. 

המוכר רשאי בכל עת, להחליף את הקבלן בקבלן אחר, ובלבד שיהיה קבלן בעל סיווג מתאים  4.5
כאמור. למרות האמור בסעיף זה, יובהר כי אין בביית הביין באמצעות הקבלן שייבחר על 

די לגרוע מאחריות החברה למילוי התחייבויותיה כלפי הקוה עפ"י חוזה זה, ידי המוכר, כ
  ככל שאלו לא יקוימו ע"י הקבלן או בתחום אחריותו.

המוכר יהיה זכאי להעביר דרך המגרש והביין ו/או בדירות, לרבות (אך לא רק) בגיות  4.6
רק) דרך  המוצמדות לדירות בקומת הקרקע ו/או בשטחי הבית המשותף לרבות (אך לא

שטחי מחסים ו/או מרתפים ו/או חיות ו/או דרך קירות ו/או תקרת ו/או רצפת הדירה ו/או 
דרך כל חלק מהם, בעצמו או באמצעות כל רשות או גוף אחר, ציורות מים, הסקה, גז, צרת 
מיזוג אוויר, קווי חשמל, כבלי טלפון, ביוב, יקוז, מיכלי מים, שוחות תת קרקעיות וקווים 

ת קרקעיים, וכיוצ״ב וכן להציב מתקים כ״ל וזאת בין אם המתקים משרתים את הבית ת
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המשותף ובין אם הם משמשים, מחברים, מקשרים בתים אחרים לידו. במקרים אלה על 
ו/או  הקוה לאפשר למוכר ו/או למי מטעמו בתיאום מראש, להיכס לשטח המקרקעין

רך תחזוקה ו/או תיקון. העבודות תבוצעה לבצע עבודות שתידרשה לרבות לצו הדירה
באופן שימע ככל האפשר הפרעה לרוכש בדירה. המוכר ישיב את המצב הכס לקדמותו ככל 

 האפשר. אין באמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה היתת לרוכש על פי דין.

רויקט ייתכן ובגין הצרת ו/או החדרים המשותפים ו/או המערכות המשותפות לבייים בפ 4.7
תירשם זיקת האה בין החלקות עליהן ייבה/ו הביין ו/או כל הבייים במקרקעין. הודע 
לקוה על רישום כל זכות ו/או זיקה ו/או הערה בכל מרשם ו/או סעיפים בתקון הביין 
בקשר עם מעבר הצרת ו/או החדרים המשותפים ו/או המערכות המשותפות כאמור לעיל 

ל המוכר לכל רשות מוסכמת (ככל ויידרשו התחייבות אלו על ידי וכן בגין התחייבות ש
הרשויות המוסכמות), ככל שתהיה, והכל כפי שיידרש. יובהר כי כל המתקים האמורים 

  בסעיף זה הים מתקים משותפים לעיין הסכם זה.

ידוע לקוה כי במחסן, עשויים לעבור ו/או להימצא מתקים משותפים שוים, לרבות צרת  4.8
וספריקלרים, והוא מתחייב שלא לבצע כל פעולה העלולה לגרום זק למתקן המשותף או 

  לתפקודו התקין.

מוסכם בזה, כי כל זכויות הביה, כפי שקיימות עתה ו/או כפי שתהייה בעתיד, שייכות  4.9
למוכר בלבד, והוא רשאי לצלן (או שלא לצלן) ולהוג בהן לפי שיקול דעתו הסביר בכל עת, 
ללא צורך בהסכמת הקוה ו/או כל אדם אחר שיהא בעל זכויות בביין ו/או בפרויקט ובכפוף 

ובלבד שאין מדובר בזכויות שמועד היווצרן היו לאחר שהמוכר מכר את  להוראות כל דין
כל הדירות בביין. הימעות המוכר  מלצל זכות מזכויותיו ה"ל לא תהווה ולא תיחשב 
להשתק לתביעת זכות כזו על ידו בעתיד, ולא תיחשב כוויתור מצדו על זכות זו, אלא אם 

סכם זה אין מגבילות את המוכר בשימוש, יצול, ויתר על הזכות במפורש ובכתב. הוראות ה
יעוד ותכון המקרקעין ואין מקות לקוה ולכל הבאים במקומו זכות בקשר לכך מעבר 

  פי הסכם זה.-להתחייבויות המפורשות של המוכר על

הודע לקוה שלצורך מימוש הזכויות הוספות, ככל שיהיו, המוכר רשאי להשתמש בכל חלק  4.10
הפרויקט ושל הביין, לרבות במערכות, במתקים המשותפים ובשטחי של המקרקעין ו

הרכוש המשותף המצויים בו ולהכיס כל שיוי שיהא דרוש בהם על מת שישרתו גם את 
השטחים הוספים שייבו בהתאם לזכויות הבייה, כאמור לעיל ובלבד שלא תפגעה 

עיל, מובהר כי, כל השטחים זכויותיו של הקוה בדירה על הצמדותיה. על אף האמור ל
הציבוריים שבמתחם, לרבות כל השטח הציבורי של הגיה ככל שתהיה בין הבייים שיוקמו 

  במתחם, לא יוצמדו לדירה כלשהי בביין ו/או בבייים.

למוכר הזכות למכור, למסור, להשכיר, להעביר ולהחכיר, כל יחידה מיחידות המוכר בביין  4.11
האה בהן לכל מי שיחפוץ ובתאים שיראו לו, ובלבד שכל הדירות או איזה זכות או טובת 

  בביין תימכרה אך ורק למגורים.

הקוה, ביקר במקרקעין ובסביבתם, ראה ובדק את מצבם המשפטי והתכוי וכן את  4.12
ידו, בדק את סביבתם ואת -אפשרויות השימוש בדירה, קיבל מהמוכר כל מידע שהתבקש על

כלל זה קרא היטב את ההסכם, על ספחיו, ובדק את תכיות ביין זכויות המוכר בהם, וב
עיר החלות על המגרש (ובכלל זה תכיות בהפקדה, ככל שישן), תכיות הביין והדירה, 
היתר הביה, המפרט הטכי והתוכיות המצורפות להסכם וכן כל הקשור באלה לרבות שאר 

ן הועדה המקומית לתכון ולביה ובכל ספחי ההסכם, וכן ביצע ברשויות השוות, ובכלל
רשות אחרת את הבדיקות החוצות, בקשר עם המקרקעין וסביבתם, ומצא אותם 
מתאימים לרצוו ולמטרותיו, לשביעות רצוו המלאה כי הקוה מתקשר בהסכם זה על סמך 
בדיקותיו ולאחר שיתה לו האפשרות וההזדמות לקבל כל יעוץ משפטי ומקצועי, בקשר 

ידי -רכישת הדירה, בטרם התקשר בהסכם זה, ובכלל זה האפשרות להיות מיוצג על עם
  דין מטעמו.-עורך

פי הסכם זה באופן מלא ובמועדן הו תאי -הודע לקוה, כי ביצוע התחייבויות הקוה על  4.13
איחור של הקוה במילוי אחת  פי הסכם זה.-הכרחי ומקדמי לקיום התחייבויות המוכר על

ייבויותיו בהסכם, במלואן ובמועדן אשר גרמו לעיכוב במסירת החזקה או יותר מהתח
פי  כל דין, יתיר למוכר -פי הסכם זה או על-בפועל, ומבלי לפגוע ביתר תרופות המוכר על

דחייה בהתאמה למספר הימים בגים גרם עיכוב במסירה בפועל ובלבד שהמוכר הוכיח את 
  העיכוב כאמור.

הודע לקוה כי המוכר הודיע לו שלא תתאפשר כיסה למרתפי החיה התת קרקעי של הביין  4.14
  לרכב מסוג ג.פ.מ (גז פחמימי מעובה), על כל סוגיו. 
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ידוע לקוה כי כיוי מס' הקומות, המחסים, החיות והדירות במפרט ובהסכם המכר, היו  4.15
 0,1,2: קרקע, בייים, א', ב'... במקום  ומילי. וכי כיויים בפועל עשוי להשתות, לדוגמא

מכיתוב מעליות ו/או לצורך התאמה בין מספר הדירה למספר  וכו', בין השאר כתוצאה
 המחסן וכיוצא בזאת. 

החברה תהיה זכאית לפצל או לאחד או לאחד ולפצל מחדש את המקרקעין, להעביר ו/או  4.16
הקיימות ו/או העתידיות, בין  להפריש חלקים מהמקרקעין ומזכויות הביה על המקרקעין

לצרכי ציבור ובין לצרכים אחרים, ליצור ו/או לרשום זיקות האה ו/או כל זכויות אחרות 
על המקרקעין, ו/או לטובת המקרקעין, ו/או ליתן זכויות מעבר ובין היתר זכויות למעבר 

הביין  ציבורי לאדם ו/או רכב, ו/או חדרי האשפה ו/או חדר הטרספורמציה ו/או לובי
בפרוייקט לרבות אך מבלי למעט, קומות מרתף (לעיין זה מובהר כי החברה תהא רשאית 
לבות מרתף אחד או מספר מרתפים, וכן לחברם ו/או לפצלם לרבות עם מקרקעין סמוכים 
ו/או אחרים תוך קביעת זכויות מעבר ו/או זיקות האה בייהם, הכל על פי שיקול דעתה 

ות התב"ע ו/או היתר הבי ו/או דרישת רשויות, ו/או הכיסה לחיון הסביר ובכפוף להורא
ו/או היציאה מן החיון (ובכלל זה ובדרכי הגישה אליהם, לרבות מיקום דלתות הכיסה 
ו/או היציאה לחיון), כולם או חלקם ו/או במספר הכיסות אל החיון ו/או היציאות ממו 

מ/י כיסה ו/או יציאה לחיון/ים, שיוי בהלים ו/או במיקומן וכו', הצבה/הסרה של מחסו
ו/או במיקום ו/או בצורת כיסת כלי הרכב לביין ו/או לבייים סמוכים ו/או לפרוייקט 
ו/או לבייים אחרים, הכל ביזמת החברה ו/או ביזמת גורמים אחרים ו/או כמתחייב מכח 

ף לקבלת אישורים מתאימים כל תב"ע ו/או היתר ביה ו/או דרישת רשויות, כל זאת בכפו
  מהרשויות המוסמכות ובלבד שלא תפגעה זכויותיו של הרוכש בדירה על הצמדותיה.

  השלמת הדירה ומסירתה לקוה . 5

ובתאי מוקדם שעד למועד זה מילא לא יאוחר ממועד המסירה הקוב בספח א' לחוזה זה,  5.1
ן ובמועדן, ימסור המוכר הקוה אחר כל התחייבויותיו הרלווטיות למועד המסירה, במלוא

את הדירה לחזקתו של הקוה, כשבייתה הושלמה בהתאם למפרט הטכי ולתוכיות, לאחר 
לדירה המאפשר אכלוס בביין וכשהדירה פויה מאדם וחפץ ומכל חוב,  4קבלת טופס 

שעבוד, עיקול, משכתא (לרבות על דרך של מכתב החרגה),  או זכות אחרת של צד שלישי, 
שכתא שיתה כביטחון להלוואה לרכישת הכס או משכתא שרשמה על פי בקשת למעט מ

הרוכש, מחוברת חיבור לרשת החשמל, המים והביוב וראויה לשימוש למגורים, לרבות יקוי 
  מפסולת ביה. 

יחתום קודם למסירה על חוזה לאספקת מים עם תאגיד המים, על חוזה לאספקת הקוה 
ירתו ועל חוזה לאספקת גז לדירתו. כמו כן, יחתום הקוה על חשמל עם חברת החשמל לד

כל חוזה שירות אחר אשר יהיה בו צורך לשם הפעלה שוטפת של הדירה ו/או הביין לרבות 
החברה תבצע על חשבוה את כל הדרש בגין חיבור המבה והדירה הסכם עם חברת היהול. 

  לתשתיות. 

צ'קים לפקודת ציגות ועד הבית  12קוה למסור כמו כן, בד בבד עם מסירת הדירה, על ה
של הביין בהתאם לסכום שייקבע ע״י וועד הבית או הציגות הזמית של הביין ו/או לשלם 

  לחברת היהול את התשלומים בגין תקופה זו.
  

חודשים וספים  6עבודות פיתוח והשלמה במקרקעין, בביין ובסביבתו תוכלה להימשך עד 
דירה, וכי המוכר מתחייב שהשלמת עבודות הפיתוח לא תמע גישה בטוחה לאחר מסירת ה

וסבירה לדירה ולהצמדותיה ושימוש סביר בדירה והצמדותיה. עבודות הפיתוח כאמור 
  תתבצעה באופן שימע, ככל האפשר, הפרעה לקוה.

  
כי הרשות המקומית ו/או מי מטעמה מבצעת במגרשים שוא   למען הסר ספק מובהר

לרבות סביב המקרקעין ו/או בסביבתו, עבודות פיתוח ותשתיות ולמוכר אין כל  ע,התב״
  שליטה על התקדמות ביצוען של עבודות הפיתוח הללו.

בעת העמדת הדירה לרשות הקוה ימסור המוכר לקוה הוראות תחזוקה ושימוש כשהם  5.2
  ומחובתו של הקוה לפעול לפיה. חתומים על ידו, כהגדרתן בחוק המכר דירות.

הדירה תימסר לקוה כשהיא קייה מזכויות צד ג' כלשהו ומכל חוב, שיעבוד ועיקול, למעט  5.3
הערת האזהרה, ככל שתירשם עד למועד זה, לטובת משרד הביוי והשיכון בהתאם לאמור 
בהסכם זה ולמעט השעבוד לבק אשר יוחרג באמצעות מכתב החרגה מהבק, בהתאם 

  מור בהסכם זה, ולמעט הלוואות ומשכתאות, ככל שלקח הקוה למימון רכישת הדירה.לא

חודש ימים מתום המועד הקבוע איחור בהשלמת הדירה ומסירתה לקוה, שלא יעלה על  5.4
לא יהווה הפרה של התחייבויות המוכר על פי חוזה זה ולא יזכו את הקוה  לכך בהסכם זה,

 בסעד כלשהו.
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שאים תלויים במוכר ושאין למוכר שליטה עליהם או אם כתוצאה  אם כתוצאה מגורמים 5.5
מכוח עליון, לרבות מלחמה, גיוס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות ו/או השבתות 
כלליות בעף הביה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי ביה, מחסור כלל ארצי בכוח אדם, 

תופעות טבע חריגות, גילוי עתיקות או  (לרבות עקב סגר כללי או הגבלת כיסת פועלים),
אתר קבורה, איחור בביצוע עבודות הפיתוח המבוצעות על ידי הרשות המקומית שאיו 
באשמת המוכר, צווים ממשלתיים או עירויים, ובלבד שלא הוצאו באשמת המוכר, יחול 

יידחה מועד המסירה בתקופות הזמן המתחייבת באופן סביר  עיכוב בהשלמת הכס,
ההפרעה או העיכוב ה"ל, ובמקרה זה יידחה אף התשלום האחרון אשר על הקוה לשלם מ

 על חשבון התמורה בהתאם ללוח התשלומים.

המוכר יקוט באמצעים סבירים על מת למוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב  5.6
 בהשלמת הכס. למען הסר הספק, מובהר כי דחייה במועד המסירה כאמור בסעיף זה לא

תחול לגבי אירועים שהסיכון להתרחשותם ולתוצאותיהם מוטל על המוכר, בין מפורש ובין 
 במשתמע, או שהיה עליו לקחת את הסיכון לגביהם באופן סביר.

  פיצוי בשל איחור במסירה: . 6

לא העמיד המוכר את הדירה לרשות הקוה לאחר שחלף חודש ימים מתום המועד שקבע  6.1
"), ישלם מועד המסירה החוזיו ספחיו האחרים (להלן: "למסירת הדירה בחוזה המכר א

המוכר לקוה, בלא הוכחת זק, בסכום כמפורט להלן, בעבור כל חודש או חלק ממו ממועד 
 המסירה החוזי ועד להעמדת הדירה לרשותו:

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה בעבור התקופה  6.1.1
המסירה החוזי וסיומה בתום ארבעה חודשים שתחילתה בתום חודש ממועד 

 ממועד המסירה החוזי.  

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים  6.1.2
בעבור התקופה שתחילתה חמישה חודשים לאחר מועד המסירה החוזי  1.25 -ב

 וסיומה בתום עשרה חודשים ממועד המסירה החוזי.

של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים  סכום השווה לדמי שכירות 6.1.3
 חודשים לאחר מועד המסירה החוזי ואילך. 11בעבור התקופה שתחילתה  1.5 -ב

 הפיצויים הקבועים בסעיף זה ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש.  6.2

  לא יחולו אם מתקיים לגבי האיחור במסירת הדירה 6.2–ו 6.1הוראות סעיפים  6.2.1
) הוא 2וא גרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הקוה בלבד; () ה1אחד מאלה: (

(א) לחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה) 18תוצאה מסיבות כאמור בסעיף 
 , ומתקיימים לגביו שאר התאים הקבועים באותו סעיף.1970-התשל"א

לאחר שודע למוכר על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות  בסמוך 6.3
בסעיף זה, ולא יאוחר מחודשיים לפי מועד המסירה (לפי המוקדם מביהם), יודיע המויות 

המוכר לקוה על דחיית מועד המסירה ויפרט בהודעתו את הסיבות לדחייה וכן את מועד 
המסירה החדש. ככל שבמועד הוצאת ההודעה לא יתן לקבוע את תקופת הדחיה ואת מועד 

  הודעה פרדת עם היוודע לו אודות התוים ה״ל.המסירה החדש, יודיע המוכר על כך ב

על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המויות 
בסעיף זה התעורר במהלך החודשיים האחרוים לפי מועד המסירה, יוכל המוכר להודיע 

ודע לו על לרוכש על דחיית המסירה כאמור, גם במהלך חודשיים אלה, בסמוך לאחר ש
הצורך לדחות את מועד המסירה, ובלבד שבוסף להתקיימותם של תאי סעיף זה, המוכר 
לא היה יכול לצפות באופן סביר, בעת כריתת החוזה, את התרחשותו של הגורם המעכב את 

  השלמת הכס.
  

במקרה שדחיית מועד המסירה לפי סעיף זה יעלה על שישה חודשים ממועד המסירה 
מובהר כי מין ששת החודשים כולל את התקופה בת החודש המויה לעיל), (להסרת ספק 

יהא הקוה רשאי לבטל את החוזה ולקבל השבה של כל הסכומים ששילם ע״ח התמורה 
בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כדין. על ביטול כאמור יחולו הוראות הדין לגבי ביטולו של 

  חוזה במקרה של סיכול.

ת או יותר מהתחייבויותיו על פי חוזה זה אשר גרמו לעיכוב במסירת איחר הקוה במילוי אח 6.4
הדירה בפועל, הרי מבלי לפגוע ביתר הסעדים והתרופות אשר עומדים ו/או שיעמדו למוכר 
על פי החוזה ו/או על פי כל דין יתיר הדבר למוכר דחייה במילוי התחייבויותיו, כלפי הקוה 

ובלבד שהמוכר הוכיח את העיכוב דירה בפועל הלמיין הימים שגרמו לעיכוב מסירת 
  כאמור.
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להסרת ספק, מוסכם ומובהר כי המוכר רשאי להקדים את מועד המסירה בהודעה מוקדמת  6.5
(שישים) ימים, והקוה מתחייב לקבל את החזקה במועד המוקדם ולהשלים  60בכתב של 

ימים לפי אותו מועד את כל התחייבויותיו כלפי המוכר עפ"י הסכם זה לרבות תשלום  7עד 
הקדמת מועד  מלא התמורה. יובהר כי מועד זה ייחשב כ"מועד המסירה", לכל דבר ועין.

  ימים כאמור, מותית בהסכמת הרוכש.ים) (שיש 60מסירת החזקה בתקופה העולה על 

סמוך למועד השלמת הכס ישלח המוכר לרוכש הודעה בכתב, ובה יזמין את הרוכש לקבל  6.6
ימים ממשלוח  21-את הכס לרשותו במועד שיתואם ביו לבין המוכר, שלא יהיה מאוחר מ

ע לקבל את ההודעה ככל שהרוכש לא יתאם מועד למסירת הכס לרשותו כלעיל ו/או לא יגי
הכס לרשותו, ישלח לו המוכר הודעה וספת בה יתבקש הקוה בשית לתאם מועד למסירת 

  ").מועד המסירה(להלן: "ימים ממשלוח הודעה זו  10-הדירה לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ

 (שבעה) 7-ימים לפי מסירת הדירה לקוה ולא יאוחר מ (שלושים) 30  מתחייב כי הקוה
רת הדירה לקוה ישלם למוכר את מלוא התמורה, ימלא אחר כל ימים לפי מסי

ההתחייבויות שותרו לו למלא עד מועד המסירה וישלם את כל התשלומים שעליו לשלמם 
הקוה או מי שהקוה ייפה את כוחו  על פי החוזה ושתשלומם חל עד וכולל מועד המסירה.

שותו בהתאם להוראות החוזה. מתחייב להיות בדירה במועד המסירה ולקבל את הדירה לר
הקוה לא יתפוס חזקה בדירה ולא יכיס חפצים לדירה לפי שזו תימסר לרשותו בהתאם 

ימים ממועד קבלת הודעת המוכר בדבר  7היה ויודיע הקוה למוכר תוך  להוראות החוזה.
מסירת החזקה, כי מע ממו לקבל את הדירה במועד שקבע בשל סיבות של חו״ח מוות 

משפחה, מחלה, מילואים או סיבות אחרות שאין בשליטתו של הקוה, יקבע המוכר מועד ב
  מסירה וסף והודעה לגביו תישלח לקוה מראש והכל בהתאם לאמור בהסכם זה.

  פרוטוקול מסירה . 7

הקוה יהיה רשאי לבדוק את הכס בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפי ובסמוך  7.1.1
ם המוכר. במועד המסירה תיערך ע״י המוכר למועד המסירה, בתאום מראש ע

ליקוי או אי התאמה  והקוה תרשומת, אשר תיחתם על ידם, ובה יצוין כל פגם,
 ״).פרוטוקול המסירהידי הצדדים במועד המסירה (להלן: ״-אשר התגלו על

ע"י צלם וידאו מטעם החברה, לא תבוצע  תתועדמסירת הדירה ו יכול יצוין כי 7.1.2
  .(ככל והחברה תחליט כן) מסירה לא מתועדת

  פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדים. 7.1.3

אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי להעיד על כך שבעת העמדת הדירה לרשות  7.1.4
הקוה לא היו אי התאמות וספות, בין שיתן היה לגלותן בעת העמדת הדירה 

כאמור, ואין בכוחו כדי למוע מהקוה לרשות הקוה ובין שלא היה יתן לגלותן 
  להעלות טעות בדבר אי התאמה.

אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או לשלול את אחריות המוכרת על פי  7.1.5
  כל דין.

ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך שאין  אין בפרוטוקול המסירה 7.1.6
  בדירה ליקויים או שהיא מסרה לשביעות רצון הרוכש.

 .לעיל בפרוטוקול המסירה 7.1.5-7.1.6המוכר מתחייב לכלול את הוראות סעיפים  7.1.7

  

מובהר במפורש, כי ממועד מסירת הדירה הקוה אחראי לזק לגוף ו/או לרכוש שייגרמו  7.2
לכל אדם ו/או לרכושו, /או לדירה ו/או לביין ו/או לתכולתם ו/או בסביבתם, במישרין או 

מוש בדירה ו/או ברכוש המשותף על ידי הקוה ו/או מוזמיו בעקיפין כתוצאה ו/או עקב השי
ו/או מי ששכר ממו את הדירה ו/או חלק ממה, לרבות כתוצאה מאי מילוי הוראות חוזה 

   זה וזאת ומבלי לגורע מאחריות המוכר עפ"י חוק המכר.

ר בלבד שאין מדובהופיע הקוה במועד המסירה או סירב לחתום על פרוטוקול המסירה לא  7.3
במקרה בו קיימים ליקויים המועים שימוש סביר בדירה ו/או דירה איה ראויה למגורים, 
ייחשב הדבר כהפרת החוזה, והמוכר יהיה זכאי, מבלי לפגוע ביתר תרופותיו בגין הפרה זו, 
להתייחס לדירה כאילו מסרה לידי הקוה בפועל לכל דבר ועיין הקשור בהתחייבויות 

ה ולרבות, מבלי לפגוע בכלליות האמור, תשלום יתרת מחיר הדירה, הקוה על פי חוזה ז
אחריות לאחזקתה ושמירתה והחבות לשאת בכל התשלומים, ההוצאות המיסים 

להלן. כמו כן,  8וההיטלים הובעים מהחזקת הדירה ו/או הבעלות עליה, לרבות על פי סעיף 
כל קלקול או זק שיגרמו לדירה,  המוכר לא יהיה אחראי כלפי הקוה לתיקון או לפיצוי בגין
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מחמת שהקוה לא קיבל את הדירה במועד או לא שמר עליה, מלבד אחריותו של המוכר 
ומהמועד האמור תחל תקופת  1967-כשומר חים בהתאם להוראות חוק השומרים התשכ"ח

 .1973-הבדק על פי חוק המכר (דירות) התשל״ד

במועד המסירה ו/או יסרב לקבלו, כאמור אם לא יופיע הקוה לקבל את החזקה בממכר  7.4
לעיל, יהיה רשאי המוכר, אך לא חייב, לערוך פרוטוקול מסירה ע"י ציג המוכר  7.3בסעיף 

  "), והאמור בו יהווה ראיה לכאורה למצב הממכר במועד המסירה. מסירה עצמיתבלבד ("

ימים קודם למועד מסירת הדירות בביין ועל פי דרישת  60 -הודע לקוה כי עד ולא יאוחר מ 7.5
המוכר, יהא על רוכשי דירות הביין להציג בפי המוכר את ציגות הדיירים שיקבלו מטעמם 

ימים  10כן עד למועד האמור ואף לאחר שחלפו את הרכוש המשותף של הביין. לא עשה 
ממועד מתן הודעה בכתב של המוכר בדרישה לעשות כן יהיה זכאי המוכר למות את 

) ציגים לפחות אשר יקבלו בשמם של כל 3הציגים בעצמו, באופן שייבחרו על ידו שלושה (
ה רשאי המוכר יהי"). מקבל/י הרכוש המשותףהרוכשים את הרכוש המשותף (להלן: "

 לצרף למקבלי הרכוש המשותף גם את חברת היהול, ככל שתהיה. 

הובהר לקוה וידוע לו כי מעלית הביין תופעל רק לאחר מסירתה לציגות דיירי הביין  7.6
והתקשרותם בהסכם אחזקה עם חברת המעליות וזאת כתאי לביצוע המסירה לציגות 

  דיירי הביין. 

המשותף כאמור יפעל מקבל הרכוש המשותף גם כאמן בכל הוגע לקבלת החזקה ברכוש  7.7
  של כל יתר קוי דירות בביין וכל פעולה שתיעשה על ידו תיעשה אף בשמם ותחייבם.

הסעיף המתייחסות לקבלת החזקה בדירה יחולו בשיויים המחויבים על קבלת הוראות 
ל הרכוש החזקה ברכוש המשותף כמפורט בסעיף זה, ואולם המוכר זכאי למסור למקב

המשותף אישור מרשות מוסמכת כי הרכוש המשותף או כל חלקים ממו בדקו ומצאו 
  מתאימים ותקיים.

  
הודע לקוה כי המוכר יהא רשאי לפי שיקול דעתו הסביר ובאישור ובתיאום עם ציגות  7.8

הביין/מקבלי הרכוש המשותף (מבלי להטיל עליו חובה ו/או אחריות כלשהי) למות חברת 
ל ואחזקה לביין שתהיה אחראית לתפעול ותחזוקה שוטפת של כל המערכות יהו

המשותפות והרכוש המשותף בפרויקט ובביין. חברת היהול והאחזקה תפעל במימון כספי 
משותף של כל רוכשי הדירות בביין. תאי ההתקשרות יתואמו בין ציגות הביין/מקבלי 

כמקובל בשוק, בעף ובאותו אזור ובהתאם יהיו והרכוש המשותף לבין  חברת היהול 
להוראות כל דין, חוק המקרקעין ובהתאם להוראות חוק המכר (דירות). הודע לקוה כי 

חודשים. בתום התקופה  24התחייבותו כלפי חברת היהול והאחזקה תהיה לתקופה של 
יף את כאמור ממועד חתימת הסכם היהול תהיה רשאית ציגות הדיירים להשאיר או להחל

ב' 71חברת היהול והאחזקה וזאת בהחלטה שתתקבל ע״י רוב הדיירים כמשמעו בסעיף 
לחוק המקרקעין. למען הסר ספק, אין באמור על מת לחייב את המוכר למות חברת יהול 

  לביין והוא יעשה כן לפי שיקול דעתו הסביר כאמור בסעיף זה.

הציגות הזמית ו/או חברת היהול/אחזקה, יהיו אחראים למסור למוכר הודעה על כל אי  7.9
  התאמה ו/או פגמים ברכוש המשותף בהתאם להוראות החוק. 

האמור בהסכם זה לגבי אחריות הקבלן לליקויים ו/או פגמים ו/או אי התאמות בדירה,  7.10
  המשותף, בשיויים המתחייבים.    יחולו גם על ליקויים ו/או פגמים ו/או אי התאמות ברכוש 

יופסק ביטוח המבה  ימים לאחר מסירת הרכוש המשותף, כאמור לעיל, 30הובהר לקוה כי  7.11
אשר ביצע המוכר, והחל ממועד זה יהיה הדבר באחריות ציגות הביין ובעלי הזכויות 

  בדירות.

  אחריות לתיקוים . 8

לעומת תיאורה במפרט או בתקן  המוכר יתקן על חשבוו כל אי התאמה שתתגלה בדירה, 8.1
כפי שהים  1970רשמי או בתקות התכון והביה (בקשה להיתר, תאי ואגרות) תש"ל 

במועד חתימת הסכם זה, ושהחובה לתקה חלה על המוכר על פי הוראות חוק המכר (דירות) 
״אי התאמה״,״אי וזאת למשך תקופות הקבועות בחוק המכר (להלן:  1973 -תשל״ג

  ).״התאמות

התחייבויות המוכר לתיקון אי התאמות כאמור לעיל, מותות בכך שהרוכש יודיע למוכר על 
קיום כל אי התאמה תוך שה ממועד המסירה, ואם לא יתן לגלותה בבדיקה סבירה בעת 



 רק מסמך חתום על ידי החברה יחייב אותה
  1מהדורה 

 51מתוך  12עמוד 
  כרמיאל" הילס ביין: ____  דירה מס': ____  פרויקט: פרויקט: "סלקטד

  ייזום וביה ( אס. בי. סי.) בע"מ שגראוי 
  513950071 .ח.פ                

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  

 
 

 -העמדת הדירה לרשות הרוכש, תוך זמן סביר מהיום בו תגלתה אי ההתאמה (בהסכם זה 
  .״)הודעה בדבר אי התאמה״
  

התגלתה אי התאמה כאמור היתת לתיקון ואשר המוכר מחויב לתקה על פי הוראות חוק 
המכר או הסכם זה, ויתה למוכר הודעה בדבר אי התאמה, יתקן המוכר את אי ההתאמה 
כלעיל על פי הוראות הסכם זה והדין, ובתאי שהרוכש אפשר למוכר הזדמות אותה לתקן 

  את אי ההתאמה.
  

לתה אי ההתאמה לאחר שהמוכר תיקן אותה פעם אחת או יותר במשך שתיים חזרה והתג
הודעת הרוכש בדבר אי ההתאמה, או שתיקוה של אי ההתאמה דחוף  שתחילתן במועד

והמוכר לא תיקן אותה בתוך זמן סביר ממועד הודעת הרוכש, רשאי הרוכש לתקה והמוכר 
וכר הודעה מוקדמת על כך בכתב טרם יישא בהוצאות התיקון. במקרה זה ימסור הרוכש למ

  ויקבל את אישור החברה לביצוע התיקון כאמור.  ביצוע התיקון

בכפוף לאחריות המוכר לפי חוק המכר ובהתאם לאמור בו ולמען הסר ספק יובהר, כי המוכר  8.2
לא יהיה אחראי כלפי הקוה בוגע לליקויים, זקים וקלקולים שהוכח שייגרמו לדירה או 

לרכוש המשותף כתוצאה ממעשה או מחדל של הקוה או של צד שלישי כלשהו לביין או 
שאיו פועל מטעם המוכר ו/או מי מטעמו ו/או בקשר לעבודות וספות או שיויים או 

   שדרוגים שבוצעו בדירה לאחר מסירת הדירה שלא באמצעות המוכר ו/או מי מטעמו.

לא זהיר או רשלי שלא כמקובל בהתאם להוראות  שימוש״מעשה או מחדל״ בפסקה זו 
תחזוקה ושימוש, שמסרו לקוה על ידי המוכר ולרבות אי ביצוע או ביצוע לקוי של עבודות 

  תחזוקה או בדק.

לשם בדיקתו וכדי  לדירההרוכש מתחייב לאפשר למוכר, לקבלן ו/או לקבלי משה, להיכס  8.3
תיקוים שיידרשו  הדירה, וכן לבצע מתוך לבצע את תיקוי אי ההתאמות, ככל שתהייה

ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות ובתיאום  ביחידות אחרות בביין ו/או ברכוש המשותף,
  מראש עם הרוכש.

המוכר יבצע את תיקון אי ההתאמות שהוא חייב בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין  8.4
בתוך זמן סביר ממועד מסירת הודעת הרוכש בדבר אי ההתאמה. ככל שכתוצאה מביצוע 

או לרכוש המשותף יתקן המוכר כל זק כ״ל  לדירהתיקוים ע״י המוכר כלעיל, ייגרם זק 
ש המשותף לקדמותם ככל היתן, בהקדם האפשרי לאחר או הרכו הדירהויחזיר את מצב 

  סיום עבודות התיקון.

המוכר יוכל להמציא לרוכש כתבי התחייבות מקבלים שהועסקו בביית הביין או מספקים  8.5
של סחורות ו/או של מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הרכשים מוכים מספקים, 

ות ישירה כלפי הרוכש לגבי העבודות או בהם יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחרי
המתקים, המערכות, המוצרים, החומרים והסחורות שבוצעו או שסופקו על ידו ועל הרוכש 
לפות ישירות אל הקבלת או הספק בכל הודעה בדבר אי התאמה כלעיל, ולהעביר העתק 

או שהקבלן  פייתו למוכר. במידה והקבלן או הספק לא עה תוך זמן סביר לדרישת הרוכש
או הספק לא יכול לבצע את התיקוים מחמת פשיטת רגל, או פירוק או מחמת מיוי כוס 
כסים זמי או קבוע, שלא לבקשת הרוכש, יהיה הרוכש זכאי לשוב ולפות למוכר בדרישה 
לביצוע התיקוים, והמוכר יתקן את הליקויים ואי ההתאמות כאמור בהסכם זה ובהתאם 

סר ספק, יובהר כי אין באמור כדי להסיר מהמוכר אחריות לתיקון אי לכל דין. למען ה
  התאמות על פי דין.

) במחסים ובדירות הגן (כגון: ציורות ״המערכות״ככל ויעברו מערכות ציבוריות (להלן:  8.6
ביוב, ציורות מים, יקוז, ספריקלרים וכו׳) הקוה מתחייב, בעת הצורך, שלא לחסום את 

לרבות לקבלים או לקבלי משה מטעמו,  אפשר למוכר ו/או לשליחיו,הגישה למערכות ול
לבדוק את הליקויים במערכות ולבצע את התיקוים במחסים ובדירות הגן, בשעות סבירות 

 ובתיאום מראש. המוכר ישיב את המצב לקדמותו לאחר התיקון. 

או חובת שי בכל מקרה, הוראות חוק המכר גוברות על כל הוראה כאמור לעיל לטובת  8.7
  הצדדים וזאת ככל שיש סתירה בייהן.

  הרישום . 9

בכפוף למילוי כל התחייבויותיו של הקוה על פי החוזה, בפרט מלוא התחייבויותיו הכספיות  9.1
של הקוה, מתחייב המוכר לגרום לרישום זכויות הקוה בדירה כיחידה פרדת בבית משותף 

ה קיות מכל עיקול, משכתא, שעבוד, בלשכת רישום המקרקעין, כאשר זכויות אלה בדיר
או זכות אחרת או וספת לצד ג׳ פרט לשעבוד ו/או משכתא שהוטלו על זכויות הקוה, 

  ).״הרישום״בקשר להתחייבויותיו או בגין תביעה או דרישה כגדו (להלן: 



 רק מסמך חתום על ידי החברה יחייב אותה
  1מהדורה 

 51מתוך  13עמוד 
  כרמיאל" הילס ביין: ____  דירה מס': ____  פרויקט: פרויקט: "סלקטד

  ייזום וביה ( אס. בי. סי.) בע"מ שגראוי 
  513950071 .ח.פ                

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  

 
 

המוכר מתחייב לרשום את הביין כבית משותף בפקס הבתים המשותפים בהתאם לחוק  9.2
וכן לגרום לרישום הזכויות בדירה ע״ש הקוה בלשכת רישום המקרקעין, הכל  המקרקעין

  בהתאם לתקופות המפורטות בחוק המכר דירות.

הודע לקוה כי יכול והבייים ירשמו בפרד או יחד כבית משותף אחד הכולל מספר אגפים  9.3
הכל לפי או בחלוקה לאגפים בכל אופן אחר או שכל ביין יירשם בפרד כבית משותף, ו

שיקול דעתו הסביר של המוכר ודרישת המפקח על בתים משותפים בלשכת רישום 
  המקרקעין.

למען הסר ספק מובהר בזאת כי בחישוב תקופות הרישום כמפורט לעיל לא יבואו במיין  9.4
תקופות שהמוכר הוכיח לגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום גרם עקב סיבות שלא בשליטתו 

וע את קיומן, לרבות בשל כך שהקוה לא עה להזמת המוכר או באי ושלא יכול היה למ
, ולא מילא במועד את כל המוטל עליו בקשר לביצוע להוראות חוזה זהכוחו, בהתאם 

  הרישום.

הודע לקוה כי טרם רשמה פרצלציה במגרשים, וכי המוכר מתחייב לגרום לרישום הבית    9.5
לציה בפקסי המקרקעין או ממועד מסירת המשותף לא יאוחר מתום שה מרישום הפרצ

 6הדירה לרוכש, לפי המאוחר מביהם. זכות הרוכש בדירה תירשם לא יאוחר מתום 
חודשים ממועד רישום הבית בפקס הבתים המשותפים או ממועד העמדת הדירה לרוכש, 

 לפי המאוחר.

מו, כדי לחתום הקוה מתחייב להופיע, לפי הזמת המוכר או באי כוחו, ובתיאום מראש ע 9.6
על כל מסמך שיידרש מטעמו לצורך רישום הבית המשותף ו/או רישום זכויותיו של הקוה 
בדירה ברשות מקרקעי ישראל ו/או בלשכת רישום המקרקעין וכן מתחייב להמציא אישור 
עירייה בתוקף על ידו וכל אישור או מסמך אחר, כפי שיידרש על ידי המוכר או באי כוחו, 

קוה, לצורך ביצוע הרישום כאמור. בכל מקרה, הקוה מסמיך את ב״כ המוכר מטעמו של ה
  לחתום בשמו על מסמכי הרישום, כאמור.

ככל שבמועד מסירת החזקה בדירה לידי הדייר לא יתן יהיה לרשום הערת אזהרה לטובת  9.7
הקוה וככל שרמ״י תאפשר זאת, ייחתם בין רמ״י לקוה חוזה חכירה. הקוה מצידו 

ב לחתום על הסכם החכירה במועד שייקבע לכך ע״י המוכר ו/או הרשות. הקוה מתחיי
מצהיר, מסכים ומתחייב כי הוראות הסכם החכירה, כפי שיהיו, יחייבוהו לכל דבר ועיין 

  וכי הסכם החכירה יהיה מהוון.

זה, לא יבואו במיין תקופות שהמוכר הוכיח  9בחישוב תקופות הרישום האמורות בסעיף  9.8
הן כי העיכוב בביצוע הרישום גרם עקב סיבות שלא בשליטתו והוא לא יכול היה למוע לגבי

  את קיומן.

הקוה מתחייב להופיע, לפי הזמת המוכר או באי כוחו, ובתיאום מראש עמו, כדי לחתום  9.9
על כל מסמך שיידרש מטעמו לצורך רישום הבית המשותף ו/או רישום זכויותיו של הקוה 

קרקעי ישראל ו/או בלשכת רישום המקרקעין וכן מתחייב להמציא תעודת בדירה ברשות מ
עירייה בתוקף וכל אישור או מסמך אחר, כפי שיידרש על ידי המוכר או באי כוחו, מטעמו 
של הקוה, לצורך ביצוע הרישום כאמור. בכל מקרה, הקוה מסמיך את ב״כ המוכר לחתום 

  בשמו על מסמכי הרישום, כאמור.

ד מסירת החזקה בדירה לידי הקוה לא יתן יהיה לרשום הערת אזהרה לטובת ככל שבמוע 9.10
תאפשר זאת, ייחתם בין רמ״י לקוה חוזה חכירה. הקוה מצידו  הקוה וככל שרמ״י

לכך ע״י המוכר ו/או הרשות. הקוה  מתחייב לחתום על הסכם החכירה במועד שייקבע
כפי שיהיו, יחייבוהו לכל דבר ועיין  מצהיר, מסכים ומתחייב כי הוראות הסכם החכירה,

  וכי הסכם החכירה יהיה מהוון.

המוכר יהיה זכאי לקבוע על פי שיקול דעתו הסביר ועפ"י חוק המקרקעין איזה חלקים יכללו  9.11
ברכוש המשותף ואיזה יוצאו ממו ויוצמדו לדירות השוות. הודע לקוה כי מכלל הרכוש 

חי (בהתאמה) החיה, המחסים ומרפסות השמש. המשותף יוצאו כל (או חלק) שטחי/משט
למעט החלקים בגג עליהם מצאים כל (או חלק) שטחי/משטחי (בהתאמה) הגגות של הביין (

ושאסור להוציאם עפ"י דין). כן הודע לקוה כי מיקום מערכות ומתקי  מתקים משותפים
ברכוש המשותף, יכול בדירה ו/או  המים, החשמל, הביוב, התיעול, גז, ספקיות התקשורת,

במקרה של  שישתה מזה הקבוע במפרט הטכי, הכל בהתאם דרישות הרשויות המוסמכות.
שיוי מיקום מהותי במתקי החשמל (לרבות חדר שאים) ו/או מתקים אחרים עבור חברת 
החשמל, ספקיות התקשורת והגז, יודיע המוכר לקוה על השיוי המהותי כאמור בכתב, וכי 

למען הסר ספק,    דעה זו כדי לגרוע מכל זכות או תרופה היתות לקוה עפ״י דין.אין בהו
  חיבור הדירה לרשת תקשורת תעשה על ידי הקוה ובמימוו המלא.
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המוכר יהיה רשאי לרשום הערות אזהרה, חכירות וזיקות האה על המקרקעין ו/או הבית  9.12
ם לשימוש כל הציבור ו/או לטובת המשותף ו/או הרכוש המשותף ו/או לגבי שטחים המיועדי

זכויות מעבר בין הבייים וכיוצ״ב וכן לגבי מקרקעין סמוכים כפי שיידרש על פי שיקול 
דעתו הסביר עפ"י הדין ו/או המכרז ו/או הרשות בין היתר להבטחת זכויות מעבר לציבור 

). המוכר ו/או לחברת החשמל, זכויות שימוש בשטחים, במתקים ובמערכות (לרבות חיות
יהיה זכאי אף לאחר הרישום, לבצע כל פעולה חוקית שמטרתה חלוקת המקרקעין ו/או 
איחודם ו/או חלוקתם מחדש והפרשת חלקים מהם לצרכי ציבור ו/או צירופם למקרקעין 
סמוכים, והכל בכפוף לכך שלא תפגעה זכויות הקוה בדירה על פי חוזה זה ובלבד שדרש 

  או רשות./לבצע כאמור עפ״י דין ו

אם הוקו לקוה על פי חוזה זה זכויות מיוחדות לשטחים וספים על הדירה עצמה, יפעל  9.13
המוכר להקיית הזכויות בשטחים אלה, לרבות בחיה ו/או במחסן, אם וככל שהקוה רכש, 
בדרך של הצמדה או חכירה או זיקת האה או בדרך אחרת, לפי שיקול דעת סביר של המוכר 

   וגם בהתחשב באופן רישומו של הביין בלשכת רישום המקרקעין.  ועפ"י כל דין

לחוק  63-ו 62המוכר יהיה רשאי לגרום לכך שיירשם תקון לבית משותף בהתאם לסעיפים  9.14
בהתאם לכך יוכל המוכר לגרום שתכללה בתקון, בין היתר, הוראות  המקרקעין.

שתקבעה את היחסים בין בעלי הדירות בים לבין עצמם ו/או בים לבין רוכשי הזכויות 
להלן (להלן:  13, הוראות בדבר השירותים והפעולות המויות בסעיף הפרויקטביתר שטחי 

ובשימוש בדירה לשם בדיקת תיקון או ), הסדרת הבעיות הכרוכות במעבר "השירותים"
החלפת הצרת והמערכות העוברות בדירה או כל חלק מהן, חלוקת ההוצאות הכרוכות 
בשירותים, קביעת הצמידויות המיוחדות והתאים הלווים לצמידויות, הזכויות ברכוש 
המשותף ואופן השימוש בו. בהתחשב באופיו של הביין, ברמתו ובצרכים המיוחדים של 
הביין, יוכל התקון לקבוע חובת השתתפות בשירותים וספים על אלה המקובלים בבתים 
רגילים ובכל כמפורט במפרט להסכם זה. הקוה מסכים כי התקון וכן כל תיקון לתקון 
יוסחו על ידי עוה״ד או על ידי מי שייצג את המוכר באותה עת וכי יכלול, גם את ההוראות 

   לן ו/או חלק מהן כמתחייב מהוראות הסכם זה ו/או כל דין:והעייים הזכרים לה

חלקים מהבית המשותף ו/או מהמגרש, חיות, מחסים, קירות חיצויים, חלקים  9.14.1
המשמשים דירות או מספר דירות שימוש ייחודי, חצרות ו/או חלקים בקומות 

ה השוות ו/או מרפסות וכיו״ב וכן זכויות הביה השייכות לחלקים אלה, במיד
וישן או יהיו כאלה, יוצאו מהרכוש המשותף לפי קביעת המוכר ושיקול דעתו 

  הסביר  ועפ"י כל דין ויוצמדו לדירה או לדירות שוות של הבית המשותף.

בעלי דירות אליהן יוצמדו שטחים שיוצאו מהרכוש המשותף יהיו חייבים לשאת  9.14.2
חזוקת אותן בהוצאות החזקת שטחי הצמידויות שברשותם ולדאוג לבדק ולת

צמידויות. בעל דירה ישתתף בהוצאות הכרוכות באחזקת הרכוש המשותף, 
  ובהבטחת השירותים המחויבים על פי דין, הכל בהתאם לחלקו ברכוש המשותף.

החל ממועד מסירת החזקה בעלי דירות בבית המשותף לא יבצעו ולא ירשו לבצע  9.14.3
ירה והבית המשותף לרבות כל שיויים בצד החיצוי של הקירות החיצויים של הד

שיויים בצבע או בטיח החיצוי או בציפוי החיצוי, החלפת או שיוי אלמטים 
חיצויים בחזית, התקת אטות מכל סוג שהוא, התקת דודי שמש, חשמל, 
התקת מזגן אוויר בחזיתות הבית המשותף וכל שיוי אחר שיש בו כדי לפגוע או 

אלא אם קיבלו הסכמה מראש  י של הבית,לשות את אחדות המראה החיצו
ובכתב של ציגות הבית המשותף וכן את הרישיוות ו/או היתרי הביה הדרושים 

  ככל שדרושים, והכל על פי כל דין. לצורך כך,

  יחידות הבית המשותף ישמשו למגורים ו/או שימוש לווה המותר על פי דין בלבד. 9.14.4

   סוג שהוא.לא תוקם בביין אטה סלולארית מכל  9.14.5

יכללו הוראות לפיהן כל מי שירכוש מהקוה את הדירה יהיה מחויב, מכח  9.14.6
הרכישה גופה, בכל ההתחייבויות של הקוה בהתאם לחוזה זה כאילו היה הקוה 

  ה״ל צד לחוזה זה.

יכללו הוראות אשר יבטיחו את זכויות חברת החשמל בחדר הטרספורמציה  9.14.7
תאם לדרישת חברת החשמל ובכפוף לכל (במידה ויהיה חדר כאמור), הכל בה

  תאי שיותה, אם יותה, על ידי המפקח על רישום המקרקעין.
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יכללו הוראות כי העלויות הכרוכות בתחזוקת השפ״פ ורצועות הגיון יושתו על  9.14.8
רוכשי הדירות לפי חלקם היחסי המוטל עליהם בהשתתפותם בהוצאות אחזקת 

 הרכוש המשותף עפ״י חוק המקרקעין.

בהר בחוזה כי זכויות הביה העתידיות יהיו שייכות למוכר והוא יוכל ליידן / להעבירן יו 9.15
בכפוף להוראות כל דין, ובלבד שאין מדובר בזכויות שמועד היוצרן היו לאחר שהמוכר מכר 

  את כל הדירות בביין.

או יובהר כי סך ו/או היקף השטחים המשותפים עשוי/ים להשתות עפ"י החלטת החברה ו/ 9.16
  רשם הבתים המשותפים ו/או רשות מוסמכת כלשהי.

התכית הקובעת והמחייבת היא זו אשר תצורף להסכם זה בכפוף לקבלת כל תכית ו/או  9.17
תב"ע ו/או היתר/י ביה ו/או היתר/י שיויים רלווטיים, ככל שיידרשו ו/או יתבקשו על ידי 

קרה של סתירה בין התכיות החברה ובהתאם לחוברת המכרז והוראות הדין, מובהר כי במ
  יגבר האמור במפרט המכר.  לבין מפרט המכר,

באם תוצג בפרויקט "דירה לדוגמה" למיעת ספק יודגש כי מדובר במצג להתרשמות בלבד  9.18
  ואת החברה יחייב רק האמור במפרט המכר ותוכיות המכר.

ותף אחד, יהיה רישום הביין כבית משותף לחוד או ביחד עם ביין/ים אחר/ים כבית מש 9.19
  לפי שיקול דעת סביר של ב"כ החברה המטפל ברישום ועל פי הוראות הרשויות המוסמכות.

  הבטחת כספי הקוה .10

ו/או מוסד פיסי  המוכר יתקשר בהסכם ליווי פיסי בקשר עם ביית הביין עם הבק 10.1
דרגה ב ו/או שי . לצורך זה ישעבד המוכר את זכויותיו במקרקעין בשעבוד ראשוןמוכר

   ).״השעבוד״לטובת הבק ותיתן לטובתו התחייבות לרישום משכתא (להלן: 

המוכר מתחייב להבטיח את הכספים שישלם הקוה למוכר על חשבון התמורה, בהתאם 
חוק המכר (להלן: ״ 1974-לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל״ה

וזאת על ידי מתן ערבויות חוק מכר בהתאם להוראות חוק המכר  (הבטחת השקעות)
  ״).הבטוחות(הבטחת השקעות) (להלן: ״

  
ימי עסקים ממועד פירעוו של כל תשלום ותשלום  14ערבויות חוק מכר תופקה לקוה תוך 

על חשבון מחיר הדירה באמצעות פקס שוברים. הקוה מצהיר כי כתובתו לצורך משלוח 
ה כמצוין בכותרת החוזההבטוחה הי (ה באופן פיסיככל והבטוחה תשלח אל הקו).  

  
), בתשלום ״החשבון הסגור״בע״מ (להלן:  ____ן המוהל בבק -ישולמו לח כספי התמורה

 ו/או המוסד הפיסי שקלי בלבד ואך ורק באמצעות שוברי תשלום המופקים ע״י הבק
זה. הקוה בחתימתו על חוזה זה מאשר שיימסרו לקוה ע״י המוכר במעמד חתימת חוזה 

את כל  ו/או למוסד הפיסי קבלת פקס השוברים לידיו. הודע לקוה כי יש להחזיר לבק
שוברי התשלום שלא עשה בהם שימוש ולפיכך הוא מתחייב להחזיר למוכר כגד קבלת 

שלא החזקה בדירה או במקרה של ביטול החוזה, מיד עם ביטולו את כל שוברי התשלום 
עשה בהם שימוש, לצורך השבתם לבק על ידי המוכר. במידה והקוה איבד את פקס 
השוברים, הקוה ישא בעלות ובכל הוצאה על מת להפיק פקס שוברים חדש (ככל ויידרש 

  להפיק כזה).
  

כדי לקבל אישור כי מספר חשבון  ו/או למוסד הפיסי הקוה יהיה רשאי לפות לבק
ו/או במוסד  הפרויקט שמסרו לו ע״י המוכר אכן תואמים את הרשום בבקהפרויקט ושם 

  , וזאת באחת הדרכים הבאות:הפיסי

באמצעות פייה לסיף ה״ל בו מתהל החשבון הסגור, פיה טלפוית למס'  10.1.1
  הטלפון המצוין ע״ג שוברי התשלום.

י באמצעות אתר האיטרט של הבק המלווה ע״י הקלדת פרטים מתוך שובר 10.1.2
  התשלום.

  

המוכר ישלם את ההוצאות בגין הפקת ערבות חוק המכר בשביל הרוכש, על כל העמלות  10.2
הלוות מכל סוג שהוא הכרוכות בהוצאות הערבות הבקאית ו/או הבטוחה כאמור (למעט 
עלויות בגין הוראה בלתי חוזרת בגין ההסבה שותן הקוה לבק למשכתאות שלו, וכן 

כתא של הקוה, ככל והקוה בחר לקבל משכתא לטובת מימון הוצאת טיפול בקבלת מש
  הרכישה של הדירה ושא חוזה זה).
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ידוע לקוה כי ביצוע תשלום כאמור שלא באמצעות שוברי התשלום לחשבון הפרויקט, עלול  10.3
להותיר את הקוה ללא הבטוחות המגיעות לו על פי חוק המכר, והוא לא ייחשב לתשלום 

 גרום לכך שהדירה לא תוחרג מתחולת השעבוד שלטובת הבק המלווה.ע"ח התמורה. וכן י

הודע לקוה שהשוברים יתים לתשלום בכל הבקים וכי במקרה שהשוברים ישולמו  10.4
בבקים אחרים (פרט לבק המלווה את הפרויקט), זיכוי חשבון הפרויקט וזיכוי הרוכש 

 ערך של יום התשלום.יבוצעו לאחר שי ימי עסקים מיום ביצוע התשלום, עם 

ידוע לקוה, כי אובדן שוברי התשלום, כרוך בהזמת פקס שוברי תשלום חדש מהבק,  10.5
והתשלום בגין הפקס יחול על הקוה, כמו כן יובהר כי איחור בתשלום בשל אובדן שוברי 
 התשלום לא ישמש צידוק לאיחור ביצוע איזה מהתשלומים במועדים הקובים בהסכם זה.

המוכר ממחה בזאת בהמחאה גמורה ומוחלטת לבק את כל זכויותיו כלפי הקוה וותן  10.6
בזאת לקוה הוראות בלתי חוזרות להעביר לבק ולא לגורם אחר כלשהו, כל סכום המגיע 
למוכר מאת הקוה בקשר למכירת הדירה על פי חוזה זה, בהתאם למועדים ולתאים 

בספח צעות שוברי התשלום ויחול כל האמור המפורטים בספח התשלומים אך ורק באמ
המהווה חלק בלתי פרד מהסכם זה. להסיר ספק יובהר כי האמור בספח ד' גובר על  ד'

האמור בחוזה זה ובכל מקרה של סתירה בין החוזה לספח יגבר האמור בספח. כל תמורה 
לק שהתקבלה ולא הופקדה לחשבון הסגור באמצעות שוברי התשלום לא תיחשב כח

מתשלומי הקוה ע״ח רכישת הדירה. הוראות אלה של המוכר הין בלתי חוזרות ואין 
יתות לביטול או לשיוי אלא בהסכמה בכתב מאת הבק. בחתימתו על חוזה זה מאשר 

  הקוה כי הוא מתחייב לפעול על פיהן.

או להחליף הודע לקוה כי החברה תהא רשאית, בכל עת ולפי שיקול דעתה הסביר, לשות ו/ 10.7
כל בטוחה שיקבל בבטוחה אחרת מאותו סוג ו/או מסוג אחר, הכל בכפוף להוראות חוק 
המכר (הבטחת השקעות) ולהסכמת הבק (ככל שזו תידרש באותו מועד, בהתאם לתאי 
ההתקשרות עם הבק). הקוה מתחייב, לפי דרישת החברה, לקבל כל בטוחה כאמור 

ה החלופית, את הבטוחה הקודמת (מבלי שדרשה), ולהחזיר לחברה, כגד קבלת הבטוח
 7ולחתום או להמציא כל מסמך שיידרש על מת לבטל את הבטוחה הקודמת, וזאת תוך 

 ימים ממועד דרישה ראשוה מאת החברה. 

הודע לקוה, כל תאי הערבות והוראותיה. הערבות תהא בגובה כל אחד מהתשלומים  10.8
, והכול בהתאם להוראות חוק המכר וכמפורט שישלם הקוה למוכר ללא רכיב המע"מ

 בספח התשלומים המצורף בזאת כספח א' להסכם זה.

באם הבטוחה תהא ערבות, אזי לפי מסירת הדירה וכתאי מוקדם למסירת הדירה לידי  10.9
הקוה, יעביר הקוה את הערבות (מבלי שדרשה) וכן ככל שלקחה משכתא על ידי הקוה 

חתום ומאומת ע"י המוסד הפיסי ממו טל את המשכתא, לידי את כתב ההתחייבות  -
עו"ד אשר ימוה ע"י החברה כאמן הבטוחות וזאת לפחות שבעה ימים לפי מועד מסירת 

"). האמן יחזיק את הערבות בידיו ויעבירה לבק בהתמלא התאים האמןהדירה (להלן: "
ביטול של בטוחה על פי חוק /הקבועים בחוק המכר (הבטחת השקעות) המאפשרים השבה

  המכר (הבטחת השקעות) בוסחו היום או כפי שיתוקן מפעם לפעם.  

עם התמלא התאים המחייבים את הקוה להחזיר לחברה את הבטוחה, בהתאם להוראות  10.10
הסכם זה, תאי חוק המכר (הבטחת השקעות) ותאי הבטוחה, תיחשב הבטוחה שתה 

לה ומבוטלת, וזאת ללא צורך בהסכמה או בחתימה החברה לקוה על פי הסכם זה בט
כלשהי מצד הקוה. האמור לעיל איו גורע מחובתו של הקוה למסור את הבטוחה (מבלי 
שדרשה) ו/או כתב ההתחייבות מאת המוסד הפיסי ממו טל את המשכתא, לידי 

  החברה, כאמור בהסכם זה. 

ת הביה ובלבד שקודם לכן רשמה במועד המסירה וכתאי מוקדם לה, ובכפוף להשלמ 10.11
לטובת הקוה הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין ו/או חתם חוזה חכירה עם הקוה,  
והכל בכפוף לחוק המכר הבטחת השקעות, ימסור הקוה למוכר או לאמן (לפי העיין) את 

יל כל הבטוחות שקיבל בגין תשלום התמורה. כגד החזרת הבטוחות כאמור בסעיף זה לע
למוכר או לאמן (לפי העיין), ידאג הוא כי ייתן לקוה מכתב החרגה סופי מהבק, בהתאם 
למועדי החוק, המאשר כי השעבוד לא יחול על הדירה וזאת בכפוף לקיום שי התאים 

   שלהלן.

הקוה שילם את מלוא התמורה באמצעות שוברי התשלום לחשבון הסגור ומילא  10.11.1
  וטיות למסירה על פי החוזה.את כל התחייבויותיו הרלו

כל הבטוחות שמסרו לקוה על ידי הבק בוטלו כדין מבלי שהבק דרש לשלם  10.11.2
  סכומים כלשהן על פיהן.
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למען הסר ספק מובהר בזאת כי אם יתקיימו התאים להחזרת הבטוחות על ידי 
הקוה כאמור בחוק המכר הבטחת השקעות, תהייה הבטוחות שתן המוכר 

פי חוזה זה בטלות ומבוטלות וחסרות כל תוקף ופקות, בין אם החזיר לקוה על 
הקוה את הבטוחות כולן או מקצתן ובין אם לאו וזאת ללא כל צורך בהסכמה 

  או אישור או חתימה כלשהי מצד הקוה.
  

יחתום בעת מסירת החזקה בדירה על ״אישור על קבלת הדירה והשבת  הקוה
על מסמך אשר יידרש על ידי הבק  הבק ו/אוערבויות לפי חוק המכר״ מטעם 
  להשבת ערבויות לפי חוק המכר.

יובהר כי האגרות בגין רישום הערת אזהרה לטובת הקוה ולטובת מוסד פיסי ממו טל  10.12
הקוה הלוואה במשכתא יחולו וישולמו על ידי החברה. עוד יובהר כי במידה והקוה טל 

משכתא ו/או משכתא דרגה שיה ו/או כל דרגה  הלוואה וספת במשכתא ו/או מחזור
ההוצאות והאגרות בגין רישום הערת  ו/או גרירת משכתא, אחרת למשכתא הראשוה

 יחולו וישולמו על ידי הקוה. אזהרה ו/או רישום המשכתא לטובת מוסד פיסי

ל ידי הקוה, מכל מקום, מבלי לגרוע באמור לעיל, ככל ויחולו בגין הערבויות שלא הוחזרו ע 10.13
במועד מסירת החזקה ובכפוף למילוי הוראות החוק עמלות והוצאות כלשהן, יחולו אלה על 

 הקוה.

מובהר כי זכויות הבק המלווה על פי השעבודים והמשכתאות כאמור, תהייה עדיפות על  10.14
 פי זכויות הקוה בדירה על פי הסכם זה, כל עוד לא שוחררה הדירה על ידי הבק המלווה,

 בהתאם לתאים הקבועים במכתב ההחרגה המותה, ככל שהוצא.

כמו כן מוסכם כי סמוך לאחר שיתקיימו כל התאים המפורטים במכתב ההחרגה המותה,  10.15
תפה בבקשה לבק המלווה, כי הבק יפיק מכתב החרגה בלתי מותה בוסח  החברה

ככל שהדבר לא יתייתר שיהיה קיים בבק המלווה (במועד הפקת מכתב ההחרגה), וזאת 
לאור הוראות הדין, לפי שיקול דעתו הסביר של הבק המלווה. יובהר כי העלות בגין מכתב 

 החרגה סופי תחול על הקוה.

 זכויות הבק      .11

לצורך  ו/או מוסד פיסי המוכר מצהיר בזאת, כי התקשר ו/או עתיד להתקשר עם הבק 11.1
הקוה  קבלת ליווי בקאי לפרויקט ולצורך הוצאת ערבויות לרוכשי דירות כאמור לעיל.

ידי -זה כספח ד', או בוסח אחר כפי שיידרש על אשר יצורף להסכם על ספח הליווי  יחתום
 ידי הבק-מפעם לפעם, ו/או כל תיקון להסכם אשר יידרש על ו/או המוסד הפיסי הבק

  , ויפעל בהתאם לאמור בהם, וזאת מוקדם ככל היתן.סיו/או המוסד הפי

ידוע לקוה, כי המוכר שיעבד ו/או ישעבד את זכויותיו במקרקעין ורשם ו/או ירשום משכון  11.2
ו/או התחייבות לרישום משכתה ו/או הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין ו/או 

  ו/או המוסד הפיסי. על המקרקעין לטובת הבק ו/או שיה משכתה בדרגה ראשוה

ידוע לקוה, כי המוכר ממחה על דרך השעבוד, לפי חוק המחאת חיובים, את כל זכויותיו  11.3
כלפי הקוה, לבק, וותן בזה לקוה הוראה בלתי חוזרת לשלם את כל הכספים והתשלומים 

-שיגיעו למוכר מהקוה על פי הסכם זה לחשבון הפרויקט, והקוה מתחייב בזאת לפעול על
  י ההוראה ה"ל.פ

ידי -כל איפורמציה שתידרש על ו/או למוסד הפיסי הודע לקוה, כי המוכר יעביר לבק 11.4
בקשר עם הקוה ובקשר עם הסכם זה וביצועו, לרבות העברת  ו/או המוסד הפיסי הבק

  בכפוף לחוק הגת הפרטיות. ו/או המוסד הפיסי העתק ההסכם לבק

ומים שיופקדו באמצעות שוברי התשלום לחשבון הפרויקט ידוע לקוה, כי רק בגין הסכ 11.5
כהגדרתו בהסכם זה, יהא זכאי לקבלת ערבות חוק מכר. כמו כן, כל עוד תהיה הערבות 

פי הסכם זה -בתוקף, לא יעביר הקוה את זכויותיו על ו/או המוסד הפיסי שקיבל מהבק
  .ו/או המוסד הפיסי ללא הסכמה מוקדמת של הבק

 ו/או המוסד הפיסי על מת שהבק ו/או למוסד הפיסי לקוה כי יוכל לפות לבקידוע  11.6
יאשר לו שמספר חשבון הפרויקט ושם הפרויקט שיש בידי הרוכש תואמים את הפרטים 

, וזאת באמצעות הסיף בו מתהל חשבון הפרויקט ו/או במוסד הפיסי הרשומים בבק
ובאמצעות אתר האיטרט       באמצעות מעה טלפון במס' ,           שכתובתו ברחוב 

  .     שהוא  ו/או המוסד הפיסי של הבק

עם קבלת החזקה בדירה על ידי הקוה ועם רישום הערת אזהרה לטובת הקוה על זכויותיו  11.7
בדירה או לחילופין חתימת חוזה חכירה עם רשות מקרקעי ישראל, בכפוף להשבת או ביטול 
הבטוחה על פי חוק המכר שקיבל הקוה, ובתאי כי כל התשלומים על חשבון התמורה 



 רק מסמך חתום על ידי החברה יחייב אותה
  1מהדורה 

 51מתוך  18עמוד 
  כרמיאל" הילס ביין: ____  דירה מס': ____  פרויקט: פרויקט: "סלקטד

  ייזום וביה ( אס. בי. סי.) בע"מ שגראוי 
  513950071 .ח.פ                

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  

 
 

ו/או המוסד הפיסי אישור לקוה כי השעבודים על  הבק שולמו לחשבון הפרויקט, ימציא
המקרקעין לא יחולו ביחס לדירה, בוסח שיהיה מקובל אצל הבק ו/או המוסד הפיסי 

  מעת לעת.

ו/או המוסד הפיסי או המוכר  הקוה מתחייב לחתום על כל מסמך שיידרש לו ע"י הבק 11.8
לצורך מתן תוקף לביטול הבטוחות לצורך קבלת מכתב החרגה מהבק, לרבות אישורו 

  שמסרו לו.

ו/או המוסד  וע לקוה, כי על אף שמימון ביית הפרויקט יאושר ויעשה באמצעות הבקיד 11.9
מוסד הפיסי כל מחויבות, מכל סוג שהוא, כלפיו, לו/או  הפיסי כאמור, לא תהיה לבק

ט על ידי הבק, או מי בקשר להקמת הפרויקט והסכם זה. הודע לקוה שהפיקוח על הפרויק
מטעמו, ככל שיהיה, היו לצורך הבטחת התחייבות המוכר כלפי הבק בלבד וכי אין בפיקוח 

כלפי הקוה ו/או להגת  ו/או המוסד הפיסי כדי ליצור כל התחייבות או חבות של הבק
או /ו הכספים ששולמו על ידו, וכן כי במקרה שהמוכר לא יעמוד בהתחייבויותיו כלפי הבק

, או כל מי ו/או המוסד הפיסי להקמה וביצוע הפרויקט, יהיה זכאי הבק המוסד הפיסי
מטעמו, לקבל ו/או להעביר זכויותיו ו/או חובותיו בקשר עם הפרויקט, לאחר, או להמשיך 
את הפרויקט בעצמו ו/או באמצעות אחרים, על פי שיקול דעתו הסביר, מבלי שלקוה תהא 

 ו/או המוסד הפיסי השלמת הפרויקט או כל חלק ממו על ידי הבק כל זכות לדרוש את
  או מי מטעמו.

  הלוואה במשכתא      .12

היה והקוה ירצה לקבל הלוואה ממוסד פיסי ו/או מחברת ביטוח בישראל לתשלום חלק  12.1
  ממחיר הדירה, לפי שיקול דעת הקוה ושלא באחריות המוכר, תחולה ההוראות הבאות:

12.2 ה עלההלוואה תיה -תן לקואים המקובלים בו, ועל הקוסי שייבחר, בתידי מוסד פי
האחריות לברר ולהבין את כל התאים של ההלוואה, ובכלל זה ריביות, הצמדה, תשלומים, 

ידי המוסד -לקוה ידוע שההלוואה יתת על ערבויות, בטחוות, פירעון מוקדם וכו'.
ר קבעו על ידו בלבד וכי על כן אין באמור בכל פי קריטריוים ושיקולים אש-הפיסי על

הוראות הסכם זה בכלל ובמיוחד לא באמור בסעיף זה משום התחייבות כלשהי מצד המוכר, 
כי לקוה תיתן הלוואה ו/או משום עילה מוצדקת לעיכוב בתשלומים המפורטים בספח א' 

  להסכם זה.

העביר את מלוא כספי ההלוואה הקוה יחתום על הוראה בלתי חוזרת למוסד הפיסי ל 12.3
ידי המוכר -קוה, כי אך ורק יום קבלת סכום ההלוואה בפועל עלללחשבון הפרויקט. הודע 

מהמוסד הפיסי ייחשב כיום פירעון חלק ממחיר הדירה כאמור לעיל. כמו כן, הודע לקוה 
כי סכום  שמועד העברת סכום ההלוואה לחשבון המוכר הו באחריותו הבלעדית ועליו לוודא

  פי המועדים הקבועים בספח א' להסכם זה.-זה יועבר על

ידי הקוה מאת מוסד -הודע לקוה כי תאי מקדמי להסכמת המוכר לקבלת הלוואה על 12.4
לפחות ממחיר הדירה למוכר מהון עצמי של  ₪  100,000פיסי כלשהו היו תשלום של 

וואה ישולמו ישירות לחשבון וכן כי כל כספי ההל בהתאם להוראות בק ישראל, הקוה
פי הוראות הסכם זה. תאי לגרירת משכתה מדירה אחרת של הקוה הו -הפרויקט, על

, לפחות ממחיר הדירה למוכר מהון עצמי, מעבר לסכום שבגרירה ₪  100,000תשלום של 
  .בהתאם להוראות בק ישראל

ת המוסד הפיסי בוסח המוכר יחתום בתוך זמן סביר על התחייבות לרישום משכתה לטוב 12.5
שיוסכם בין  ידי המוכר והבק-להסכם זה או בוסח אחר שיהא מקובל עלהמצ"ב ספח יד' 

המוכר ובין בק הקוה, אשר תהא כפופה לשעבודים שרשמו לטובת הבק המלווה ככל 
שה"ל יממן למוכר את בית הפרויקט ו/או את העמדת הבטוחות לקוים, ובלבד ששולמה 

, בהתאם להוראות מהתמורה ₪  100,000לפחות קודם לחתימתו על מסמכים אלה,  למוכר,
בכפוף לכך כי וסח ההתחייבות יהיה הוסח הרגיל והמקובל בבקים ו בק ישראל 

ב"כ המוכר, ובין השאר הקביעה ו למשכתאות בכפוף לתיקוים מקובלים על ידי הבקים
בשל ביטול חוזה זה, יהיה ביכוי הפיצוי לפיה כל סכום ההלוואה שיושב לגורם המממן 

המוסכם, ויישא הפרשי ריבית והצמדה לפי הדין בלבד וכי התחייבותו של המוכר בכתב 
ההתחייבות, תמוצה בעצם רישום המשכתא ולא תטיל על המוכר התחייבויות אחרות 

כר, כלשהן, ובלבד שמלוא כספי המשכתא ישולמו לחשבון הסגור בבק המלווה מטעם המו
  כאמור לעיל.

מובהר בזאת כי אין בכל דבר הקשור במשכתא של הקוה ו/או בהתחייבות לרישומה ו/או  12.6
בקבלתה או אי קבלתה בכדי לגרוע מהתחייבויות הקוה לשלם את מלוא התמורה ובמועדה 

  על פי חוזה זה. 
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וואה כל ההוצאות והאחריות הכרוכות בקבלת ההלוואה וכן לרבות בגין שיוי תאי ההל 12.7
והריבית של הלוואת הקוה וברישומה של המשכתא, יחולו על הקוה בלבד. הקוה ימלא 
על חשבוו ועל אחריותו המלאה אחר כל דרישות הגורם המממן, המהוות תאי לקבלת 

המצאת מסמכי הגורם הממן ע״י הקוה לחתימת המוכר,  הלוואה ולתשלומה למוכר. עצם
הקוה לכך שהמוכר יפעל בהתאם להתחייבויות שיקבל  תיחשב כהסכמה בלתי חוזרת מצד

כלפי הגורם המממן כאמור במסמכי הגורם המממן האמורים, לרבות, כפי שיתוקו או ישוו 
  על ידי המוכר בתיאום עם הגורם המממן.

  שירותים ואחזקה .13

הקוה יקוט בכל האמצעים והפעולות הדרושות לשם הבטחת, אחזקת ושמירה מתמדת  13.1
המשותף במצב תקין, מסודר וראוי לשמו לאותן מטרות להן הוא ועד.  חלקי הרכוששל כל 

התיקוים בגין הזקים אחראי לבצע את  המוכר לא יהיהלעיל  8על אף האמור בסעיף 
תיקוים בהם עשו שגרמו במתקים שברכוש המשותף (לרבות מעליות, דודים וכו׳) ככל ש

הפה ו/או יפה אליו את הקוה והכל מבלי לגרוע ו/או ייעשו שלא על ידי מי שהמוכר 
  מאחריות המוכר עפ"י חוק המכר ועפ"י כל דין.

הקוה מתחייב  לשאת בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף, ובכלל זה המתקים המשותפים 
והשירותים שייתו לדיירים (אחזקה, גיון, יקיון, מעליות וכיוצא באלה), זאת על פי החלק 

ף הצמוד לדירה, אף בטרם רשם הביין כבית משותף מבלי לפגוע בכלליות ברכוש המשות
האמור לעיל לרבות הוצאות: יהול, הפעלה, תיקון, אחזקה חודשית, בדיקות, יקיון, 
תאורה, שמירה של הרכוש המשותף בביין וכן בהוצאות הכרוכות בטיפול בחצר, בגיה, 

באטה המרכזית  דר המדרגות, במעליות,בקירות החיצויים, בחלק המשותף בגגות, בח
(ככל וישה), מערכת חימום/קירור מרכזית (ככל וישה), בגז, בחשמל,  לטלוויזיה

באיסטלציה, מערכת סולארית (ככל וישה), במים, בביוב, בתיעול ובמתקים ועייים 
מסרה לגבי דירה שטרם מכרה וטרם אחרים המיועדים לשרת את מרבית דיירי הביין. 

אין המוכר רשאי לפטור את עצמו משיאה בהוצאות הקבועות של אחזקת הרכוש המשותף. 
רשאי המוכר לפטור את עצמו רק מאותו חלק של הוצאות עבור צריכה בפועל אותו יכול 

  המוכר להוכיח שלא צרך.

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מתחייב הקוה לשאת לפי חלקו היחסי בהוצאות צריכת  13.2
חשמל והמים בגין הרכוש המשותף החל ממועד המסירה של הרכוש המשותף ולהפקיד ה

 את הפיקדוות הדרושים עבור המוים המשותפים. 

 

  חברת יהול .14

חברת הודע לקוה כי חלה על הקוה החובה להתקשר עם חברת יהול (לעיל ולהלן: " 14.1
"), אשר תקבל על עצמה את אחזקת הביין ו/או הבייים, לרבות החיון. מובהר היהול

בזאת כי למוכר שמורה הזכות לקבוע כי הביין ו/ או הבייים יוהלו ויתוחזקו ע״י חברת 
יהול אחת, וזאת בשל קיומם של מתקים ומערכות המשותפים לבייים בפרויקט. 

 ותה שהתחייבות זו להתקשרות עם חברתיתן לבטלה ו/או לש יהול תעוגן כהוראה שלא
  בתקון הבית המשותף. 

לביין יפה המוכר את הקוה ו/או ציגות הביין ו/או ציגות  4סמוך למועד קבלת טופס  14.2
 24תעלה על הביין הזמית לבחור חברת יהול ולהתקשר בהסכם יהול לתקופה שלא 

זקה והפעלה של הביין, הרכוש המשותף, לשם הח "),הסכם היהולחודשים (להלן: "
מרתפי החיה לרבות חיון השצ"פ, החצרות, המעברים המשותפים, כולל שטחים בעלי 

יובהר, לאחר התקופה  זיקת האה לציבור, ושאר המתקים אשר ישמשו את הביין ודייריו.
(ב) לחוק  71יף כאמור, הסכם היהול יתחדש רק בהחלטה שתתקבל ע"י רוב הדיירים כמשמעו בסע

  שווי דמי היהול יהיו כמקובל בשוק לדירה דומה באותו איזור. כי,  יובהר המקרקעין.

הפתה החברה את הקוה ו/או את ציגות הביין ו/או את ציגות הביין הזמית להתקשר  14.3
הימים יציגו בפי המוכר  30ימים, ובתום  30עם חברת יהול כאמור לעיל, אלו יעשו כן תוך 

הסכם יהול חתום. מובהר בזאת כי באחריותם של הקוה ו/או ציגות הביין ו/או ציגות 
  הביין הזמית להתקשר עם חברת היהול.

ככל והקוה ו/או ציגות הביין ו/או ציגות הביין הזמית לא יתקשרו עם חברת יהול  14.4
במעמד מסירת ו באמצעות ייפוי הכוח כדרש בסעיפים לעיל, המוכר יתקשר במקומם

שיקים  12הדירה לרשות הקוה, הקוה יחתום על הסכם היהול וימסור לידי המוכר 
  לפקודת חברת היהול בגובה הסכום כפי שיקבע עם חברת היהול.
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מבלי לפגוע באמור, הקוה מתחייב להתקשר בהסכם עם חברת היהול מיד עם קבלת  14.5
הוצאות האחזקה והיהול בגין החלק  דרישה מהמוכר, ולקבל את שירותיה וכן לשאת בכל

היחסי של הדירה. למען הסר ספק, מובהר כי על הקוה לשאת בהוצאות אספקה וביצוע 
השירותים כקבוע בהסכם היהול, וזאת גם אם הסכם היהול ייחתם באמצעות יפוי כח 

  שמסר הקוה לחברה במעמד חתימת הסכם זה על ידי החברה. 

ידוע לרוכש כי הסכם היהול עם חברת האחזקה יהוה חלק ממסמכי הרישום של הבית  14.6
המשותף, ותקון הבית המשותף ויכלול הוראה המחייבת יהול הכס ואחזקתו על ידי 

, בוסף ומבלי  1969 –( ב) לחוק המקרקעין, תשכ"ט  71חברת יהול וזאת בהתאם להוראות 
הוראות המבטיחות כי לא יהא יתן לבטל , וכן את  לגרוע מהאמור לעיל יכלול התקון

תחזוקת חיון השצ"פ, ושטחי זיקות ההאה בשום דרך שהיא, וכי ציגות הבית המשותף 
ו/או חברת היהול לא יהיו רשאים לפעול למחיקת התחייבויות אלו. כמו כן, הקוה מתחייב 

ות החלות עליו בקשר עם ליידע בכתב את כל חליפיו ו/או מי מטעמו אודות ההתחייבוי
   הוראות והתחייבויות אלו.

  הוראות סעיף זה הין יסודיות והפרתן ע"י הקוה תהווה הפרה יסודית של ההסכם. 14.7

  תשלומים ומיסים .15

כל המיסים, הארוות, האגרות, ההיטלים ותשלומי החובה למייהם, עירויים או  15.1
על הדירה או בקשר אליה (להלן: ממשלתיים או אחרים מכל סוג שהם, החלים ו/או שיחולו 

), לתקופה שתחילתה במועד מסירת הדירה לקוה ואילך, יחולו על הקוה ״המיסים״
סים לתקופה ה״ל ללא דיחוי לפי דרישת המוכר ו/או יוישולמו על ידו. הקוה ישלם את המ

 לפי דרישת הרשות המקבלת את תשלום המיסים. מובהר כי בכפוף להוראות הסכם זה, ככל
שיוטלו מיסים והיטל השבחה גם לאחר מסירת הדירה הקשורים בביית הפרויקט ו/או 
בהיתר הביה ו/או בהקלה כלשהי שביקש המוכר ו/או עקב זכויות ביה אשר המוכר מימש 
לרבות בדרך של מכירתן או הצמדתן ובכלל בקשר לפרויקט בכלל יחולו על המוכר בלבד 

  וישולמו על ידו.

התמורה קבעה על ידי המוכר בהתחשב בסוגי המיסים ושיעורם כפי שהם הודע לקוה כי  15.2
ביום חתימת החוזה. בכפוף להוראות כל דין יישא הקוה במיסים חדשים, ככל שיוטלו, 

ככל שהם מתייחסים  -ושאים קיימים ביום חתימת החוזה ו/או בתוספת למיסים קיימים 
פי דין על רוכשי דירות ובהתאמה ככל  לדירה ו/או למכירתה לקוה ובלבד שהם חלים על

שיחולו מיסים חדשים ו/או תוספות למיסים קיימים כאמור על המוכר עפ"י דין ישולמו 
  מיסים הללו על ידו.

כללי והוא מתחייב לקבל אישור מס שבח משלטוות  50המוכר מצהיר כי ברשותו טופס  15.3
הזכויות בדירה ע״ש  מיסוי מקרקעין, המופה לרשם המקרקעין, המאפשר את רישום

והדבר באחריות הרוכש) יחול  -הקוה. מס רכישה החל על העסקה שוא חוזה זה (ככל וחל 
  על הקוה וישולם על ידו במועדים הקבועים לכך בדין.

למוכר כל מסמך  ימציא הקוהבעת פיית החברה לקוה בסמוך למועד מסירת הדירה,  15.4
  ק (לפי העיין). דרש כשהוא חתום על ידי הרוכש ו/או הב

התמורה תהיה צמודה למדד תשומות הביה למגורים בהתאם לתאי ההצמדה המפורטים  15.5
בספח התשלומים והמועדים. הקוה יברר מול ההלת החשבוות של המוכר, את כל תוי 

  התשלום, כאמור בסעיף זה, בטרם ביצועו של כל תשלום.

. היה ויחול שיוי בשיעור המע״מ, 17%של הודע לקוה כי התמורה, כוללת מע״מ בשיעור  15.6
 יקטן או יגדל בהתאם תשלום המע״מ על ידי הקוה בגין התשלומים שטרם שולמו על ידו.

הקוה יישא במס רכישה בגין רכישת הזכויות בדירה, שישולם ישירות לאוצר המדיה  15.7
לפיו  במועדים הקבועים בחוק וימציא למוכר אישור המופה ללשכת רישום המקרקעין

שולם על ידי הקוה מלוא מס הרכישה וזאת מייד עם קבלתו ממשרדי מיסוי מקרקעין. כן 
פי דין בגין רכישת הדירה. לאחר שימסור -יישא הקוה בכל מס אחר אשר יחול עליו על

המוכר לקוה עותק חתום על ידו של הסכם זה, לבקשת הקוה, ימציא הקוה למוכר במעמד 
כל הטפסים, ההצהרות והאישורים על מת שהמוכר יגישם למיסוי החתימה על ההסכם את 

מקרקעין. במקרה כאמור, יעדכן הקוה את המוכר באם הדירה הה דירתו היחידה 
כמשמעותה בחוק מיסוי מקרקעין. באם הקוה זכאי לפטור, מלא או חלקי, מתשלום מס 

כים הדרושים לשם רכישה, ימציא הקוה למוכר במעמד החתימה על הסכם זה את המסמ
  קבלת הפטור לרבות מילוי שאלון מיסוי על ידי הקוה במעמד חתימת ההסכם.

  כן ימציא הקוה למוכר קבלה על תשלום מס הרכישה בתוך המועד הקבוע בחוק לתשלומו.
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הודע לקוה כי יתכן ורשויות המס ידרשו כי הוצאות ותשלומים וספים שחייב הרוכש  15.8
 –זה וספחיו מעבר לתמורה הקובה כמחיר הדירה, ובכלל זאת לשלם למוכר על פי הסכם 

  שכ"ט עו"ד, יתווספו לשווי המכירה לצורך חישוב מס הרכישה.

יובהר, כי בכל מקרה (אף אם, לבקשת הקוה, המוכר הוא שהגיש את הצהרת הרוכש 
למשרדי מיסוי מקרקעין) המוכר איו אחראי, בשום צורה שהיא, לגובה השומה הסופית 

  ידי מיסוי מקרקעין מלבד אם הדבר עשה ברשלות ו/או זדון עי החברה.-כפי שתיקבע על

לחוק לצמצום  30מבלי לגרוע מהאמור בהסכם זה, הודע לקוה כי  בהתאם להוראות סעיף  15.9
, חלה עליו חובה לכלול בהצהרה אותה עליו למסור 2018-השימוש במזומן, התשע"ח

תשלום התמורה בגין הדירה, בצירוף אסמכתאות (להלן  לרשויות המס פרטים לעיין אמצעי
"), או לחלופין, להצהיר כי כון למועד מתן פרטי אמצעי התשלום"-" וההצהרהבהתאמה: "

ההצהרה, פרטי אמצעי התשלום אים ידועים לו ולדווח לרשויות המס את פרטי אמצעי 
לו או לפקודתו (להלן: ) חודשים מהמועד שבו מסרה החזקה בדירה 6התשלום בתוך ששה (

  ").הדיווח המשלים"

מובהר בזאת כי, הקוה יהיה אחראי בעצמו ובאופן בלעדי בכל הקשור במסירת ההצהרה  15.10
לרשויות המס באשר לפרטי אמצעי התשלום, לרבות גם בביצוע הדיווח המשלים לרשויות, 

בח ורכישה) והכל באופן הקבוע בהוראות חוק מיסוי מקרקעין, תקות מיסוי מקרקעין (ש
"), כללי מיסוי מקרקעין (שבח תקות הדיווח(להלן: " 2017-(דיווח מקוון), התשע"ח

") וחוזר רשות המסים כללי הדיווח(להלן: " 2017-ורכישה) (דיווח מקוון), התשע"ח
"). כל אחריות חוזר רשות המסיםבושא החוק לצמצום השימוש במזומן (להלן: " 17/2018

כוותה של ההצהרה שתימסר על ידי הקוה בדבר -שתוטל בשל אימכוח דין ו/או חוזה 
עמידת הקוה במועד התון לצורך דיווח על -ידיעתם, אי-פרטי אמצעי התשלום ו/או אי

עמידת הקוה בהוראות חוק מיסוי מקרקעין, תקות -פרטי אמצעי התשלום ובשל אי
רלווטי ביחס לאופן ההצהרה הדיווח, כללי הדיווח וחוזר רשות המסים ו/או כל דין אחר 

  והדיווח, תחול אך ורק על הקוה.

למען הסר ספק, יובהר, כי בכל מקרה (אף אם, לבקשת הקוה, המוכר הוא שהגיש את  15.11
הצהרת הרוכש למשרדי מיסוי מקרקעין) המוכר ו/או עוה"ד מטעמו אים אחראים, בשום 

ידי הקוה ו/או לצירוף צורה שהיא, להצהרה ו/או לדיווח פרטי אמצעי התשלום על 
אסמכתאות ו/או לחובת הקוה להשלים בעצמו את הדיווח המשלים, ו/או לתקיות אופן 
ביצועם בהתאם להוראות חוק מיסוי מקרקעין, תקות הדיווח, כללי הדיווח, חוזר רשות 

  המסים ו/או כל דין אחר רלווטי.

  ידי הקוה.-חול, ישולם עלהיטל השבחה הובע משיויים שיבוצעו לבקשת הקוה, אם י 15.12

") החל על העסקה, שוא הסכם זה. הודע מע"מהקוה יישא בתשלום מס ערך מוסף (להלן:" 15.13
לקוה כי הסכומים הקובים בספח א' להסכם כוללים מע"מ בשיעור החל במועד חתימת 
הסכם זה, וכי ככל שיחול שיוי בשיעור המע"מ, ישלם הקוה את הסכום האמור כשהוא 

  ל או מוקטן, לפי שיעור המע"מ החל במועד התשלום.מוגד

הקוה מתחייב לשלם למשרד עוה"ד, במעמד החתימה על הסכם זה, שכר טרחת עורכי דין  15.14
בגין טיפול בפעולות המשפטיות הכרוכות ברישום הביין כבית משותף ורישום זכויות 

והכל על פי תקות הקוה בדירה בלשכת רישום המקרקעין. לסכום זה יתווסף מע"מ כדין 
 .2014-המכר (דירות) הגבלת ההוצאות המשפטיות התשע"ה

כל המיסים, אגרות, ארוה והתשלומים העירוים  15.1מבלי לפגוע באמור בסעיף  15.15
השוטפים החלים על השימוש והחזקה בכס עד למועד מסירת החזקה יחולו על המוכר 
ולאחר מועד מסירת החזקה יחולו על הקוה וישולמו על ידו. הקוה ישלם את המיסים 

מוכר. למען הסר והתשלומים ה"ל ללא דיחוי, לפי דרישת הרשות הגובה ו/או לפי דרישת ה
ספק, במידה ומסירת הדירה דחתה בשל שיויים שביקש הקוה כאמור בהסכם זה לעיל 
ו/או בשל סירובו לחתום על פרוטוקול המסירה ו/או בשל פיגור בתשלום החל עליו על פי 
ההסכם, יחולו על הקוה התשלומים האמורים בסעיף זה החל ממועד המסירה הקבוע 

 בהסכם.

מסירה, הקוה מתחייב לשאת בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף, ובכלל זה החל ממועד ה 15.16
המתקים המשותפים והשירותים שייתו לדיירים (אחזקה, גיון, יקיון, מעליות וכיוצא 
באלה), זאת על פי החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה, אף בטרם רשם הביין כבית 

עצמו בהוצאות הקבועות של אחזקת לגבי דירה שטרם מכרה, המוכר יישא ב משותף.
 הרכוש המשותף. 

המוכר רשאי לבצע תשלומים עבור הרוכש רק אם מדובר בחוב שאי תשלומו עלול לעכב את  15.17
ריבית המוכר בביצוע התחייבויותיו. הקוה יהיה חייב להשיב כל סכום כ"ל למוכר בתוספת 
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כלפי המוכר  כש תעמודהמובהר כי לרו, והצמדה כחוק מיום התשלום ועד החזרתו בפועל
 אותן טעות הגה שעמדו לו כלפי הושה המקורי.

 תשתיות והתקשרות עם רשויות חיבורי      .16

  החברה תבצע על חשבוה את כל הדרש בגין חיבור המבה והדירה לתשתיות.  16.1

יובהר בזאת כי הקוה ישלם או ישיב לחברה, ככל שהתשלום שולם על ידה ובלבד שהציגה  16.2
לקוה אסמכתאות בגין ביצוע התשלום כאמור, ככל ומדובר באחד התשלומים המפורטים 

  להלן בלבד: 

גביית תשלום בגין מוה המים, שבוצע לרשות המים או לתאגיד המים, בהתאם  -מים
התעריפים של רשות המים מהקוה בכפוף להמצאת אסמכתא  לתעריפים הקבועים בספר
  לקוה על ביצוע התשלום. 

ככלל חיבורי הגז יעשו על ידי הקוה באופן עצמאי מול חברת הגז. במידה ומדובר  -גז
במקרה חריג בו החברה ביצעה תשלום בגין פיקדון של אחד החלקים עבור הקוה, תוכל 

וף להמצאת אסמכתא לקוה על ביצוע התשלום, לגבות את אותו הסכום מהקוה בכפ
  כאמור לעיל ורק ככל שהחברה קיבלה את הסכמת הקוה. 

לא יגבה מהקוה כל תשלום בגין חיבור הדירה לחשמל, וכל העלות הכרוכה בכך  -חשמל
יחולו  -"טסטים"  -מוטלת על החברה בלבד. למען הסר ספק, גם התשלום בגין הבדיקות 

 סר ספק, כל תשלום אחר בגין חיבור לתשתיות יחול על המוכר.על החברה. למען ה

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מתחייב הקוה לשאת לפי חלקו היחסי בהוצאות צריכת  16.3
  החשמל והמים בגין הרכוש המשותף החל ממועד המסירה של הרכוש המשותף.

ברה תהיה זכאית הודע לרוכש כי לצורך התקת מערכות הגז ואספקת הגז לפרויקט, הח 16.4
לבחור את חברת הגז שתתקין את מערכות הגז ותספק את הגז לרוכשי הדירות ובלבד 
שתאי ההתקשרות עמה יהיו סבירים ומקובלים בשוק. מובהר כי לאחר אכלוס הפרויקט 
יהיו זכאים רוכשי הדירות להחליף את ספק הגז וזאת בכפוף להוראות חוק המקרקעין 

  . 1991 -ז באמצעות מערכת גז מרכזית), התש"א(החלפת ספק גז המספק ג

הקוה מתחייב לחתום על כל המסמכים הדרשים בעירייה לצורך רישומו כמחזיק ובעל  16.5
  סים וארוה.יזכויות בדירה לצורך תשלום מ

ציגות הביין ו/או ציגות הביין הזמית ו/או חברת היהול תחתום עם ספקי ו/או יצרי  16.6
 השוים ברכוש המשותף על חוזי שרות ואחזקה בוסח המקובל.המערכות והמתקים 

החל ממועד המסירה יישא הקוה, לפי חלקו היחסי, יחד עם רוכשי הדירות האחרים בביין  16.7
של  בכל הוצאות היהול, הפעלה, תיקון, אחזקה, חידוש, בדק, יקיון, תאורה, שמירה

יל, בהוצאות הכרוכות בחדרי הרכוש המשותף, כולל ומבלי לפגוע בכלליות האמור לע
 מדרגות, מעליות, חשמל, איסטלציה, מים וביוב.

מובהר בזאת, כי החברה תהא רשאית, לפי דרישת חברת החשמל וחברת בזק, להקים בביין  16.8
או בסמוך לו או בחלק ממו, תחת טרספורמציה עבור חברת החשמל לצורך אספקת 

קצות שטחים עבור חברת בזק לצורך הקמת ") ו/או לההתחהחשמל לביין (להלן גם: "
"). אם יידרש ע"י הרשויות המוסמכות כי חדר הבזקמתקי תקשורת לביין (להלן גם: "

התחה ו/או חדר הבזק ישרתו גם ביים סמוכים, רשאית החברה לבותם בהתאם לדרישת 
הרשויות המוסמכות. התחה וחדר בזק יהיו שייכים לחברת החשמל ולחברת בזק 
בהתאמה, וכן יוקו להן זכויות מעבר להחזקה ולתיקוים בקשר לתחה ולחדר בזק. חברת 

הרכוש המשותף דוגמת דמי  אחזקתהחשמל וחברת בזק יהיו פטורות מתשלום הוצאות 
יהול/ועד בית. הודע לקוה כי החברה תעיק לחברת החשמל ולחברת בזק את הזכויות 

ידן וכי בתקון הבית המשותף תיכללה ההוראות האמורות וכל זכות אחרת שידרשו על 
 שיבואו להבטיח את הזכויות דלעיל.

  שיויים .17

הודע לקוה כי עד למועד המסירה לא יתאפשר לו לעשות שיויים בדירה ו/או במפרט מעבר  17.1
  לקבוע במפרט הטכי הרצ״ב לחוזה זה.

וי והשיכון מפרט הדירה והביין לא יפחת מהמפרט המחייב שהוכתב ע״י משרד הבי 17.2
  ".1המצורף למכרז "מפרט מחייב ג

לקוה לא תיתן אפשרות לוותר על אחד או יותר מהפריטים המפורטים במפרט כגד קבלת  17.3
  זיכוי כספי מהמוכר, למעט הפריטים הבאים: 
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  ארון מטבח. 17.3.1

  .דלת כיסה למרפסת שרות 17.3.2

  סוללות למים; 17.3.3

  בית תקע. 17.3.4

 מפורטגובה הזיכוי הכספי שייתן לקוה כגד וויתור על אחד או יותר מהפריטים לעיל, 
  לחוזה. ספח ב׳ -במפרט 

וויתור על פריט ו/או פריטים בהתאם לאמור לעיל, ייעשה ע״י הקוה בהודעה בכתב למוכר,  17.4
ולא יאוחר מהמועד שהתבקש להגיש לחברה הזמה סגורה מספקי הפרויקט בהתאם ללוח 

בכתב על  בהודעהזמים שיימסר לקוה במעמד פתיחת תיק דייר. לא הודיע הקוה למוכר ה
ויתור כאמור במועד כאמור, ייחשב הקוה כאילו החליט לא לוותר על פריטים כאמור לעיל 

  .ולא תעמוד לרשותו זכות הוויתור

שייגרמו מוסכם כי המוכר לא יהא אחראי באחריות כלשהי לאובדן, מחסור או זק כלשהו  17.5
לחומרי ביין, פריטים או אביזרים כלשהם שיובאו ע״י הקוה לדירה ו/או לביין שלא 
באמצעות המוכר ו/או מי מטעמו, או זק שייגרם על ידם וזאת בין אם לפי התקתם בדירה 
ובין לאחר מכן. כל האחריות בגין אלה תחול על הקוה בלבד, כמו כן, המוכר איו אחראי 

ם ו/או ביצוע העבודה בגין הפריטים, האביזרים והתוספות ה״ל, ככל שביצוע לטיב החומרי
 העבודה לא עשה על ידי המוכר ו/או מי מטעמו.

  איסור שיויים .18

כל שיויים חיצויים בדירה, ובכלל זה שיויים בגג הדירה,  הקוה מתחייב בזאת, לא לבצע 18.1
ם של הדירה, בביין וברכוש בכל פתחי הדירה ובכל צד חיצוי של הקירות החיצויי

המשותף, ללא קבלת כל האישורים הדרשים על פי דין לכך. הודע לקוה כי האיסור ה"ל 
על שיויים, ייכלל בהסכם שבין בעלי הדירות בבית המשותף וכי ציגות הביין תהא 
מוסמכת להתקשר בשמו ובשם כל יתר בעלי הדירות בהתחייבות כלפי המוכר לפיו יהא כל 

חד מהם זכאי למוע בכל האמצעים החוקיים ביצוע שיויים כאמור, וכן לקבל כל סעד א
 ידי צו עשה להחזרת המצב לקדמותו.-משפטי אחר גד ההפרה, לרבות על

  " בהסכם זה:שיויים חיצוייםהמושג "

לרבות, התקת מזגים או מתקים אחרים כל שהם בקירות חוץ, סגירת מרפסת, ביית 
יית סוככים, ביית מרקיזות, שיוי במעקה, פגיעה בטיח ו/או בציפוי החיצוי, פרגולות, ב

החלפת או שיוי התריסים בחלוות ובמרפסות, שיוי צבע התריס, התקת סידורים לתליית 
כביסה במרפסת פרט לסידורים המיוחדים המותקים בדירה (אם קיימים), התקת אטות 

וייים, התקת ציורות לחוטי חשמל או כל חומר אחר על מכל סוג כולל צלחות לקליטת לו
הקירות החיצויים, התקת דודי שמש וכל פגיעה אחרת בגג, התקת או תליית שלטים 
וכיוצא באלה שיויים העשויים לפגוע באחידות המראה החיצוי של הביין ו/או שיש בהם 

  ית המשותף.כדי לפגוע בעמידות או בשלד הביין ו/או בהליך רישום הב

הקוה מסכים ומאשר, כי המוכר ו/או הקבלן ו/או ציגות הביין ו/או מי מטעמם, יהיו  18.2
רשאים בכל עת לדרוש ולתבוע ממו את קיום ההתחייבות בדבר איסור שיויים כ"ל, ובכלל 

  זה תביעה להחזרת המצב לקדמותו.

ם" מסיר מהמוכר כל עוד ובוסף מתחייב הקוה כי עצם ביצועם של "שיויים חיצויי 18.3
והכל  –אחריות לתקיותו של אותו חלק מן הדירה ו/או הביין שבו עשה השיוי החיצוי 

  מבלי לגרוע מכל סעד אחר המוקה למוכר בשל הפרתו של ההסכם על ידי הקוה.

כמו כן, מובהר בזאת כי הקוה איו רשאי לבצע שיויים ותוספות כלשהם בדירה או בכל   18.4
 1965-ללא קבלת היתר ביה בהתאם להוראות חוק התכון והביה, התשכ"החלק ממה, 

  (לרבות התקות שהותקו על פיו), ו/או אישור מרשות מוסכמת.

מבלי לגרוע מהאמור לעיל ומיתר זכויותיו של המוכר, יהא הקוה חייב להרוס כל שיוי ו/או  18.5
יב את המצב לקדמותו, מיד עם תוספת שבוצעו על ידו, אם בוצעו, ביגוד לאמור לעיל ולהש

דרישת המוכר, וכן לשפות את המוכר בגין כל זק ו/או הוצאה שגרמה לו עקב כך לרבות 
 הוצאות שכ"ט עוה"ד ו/או הכת תשריטים ו/או אגרות ו/או כל הוצאה אחרת.

 זכויות הקוה בדירה      .19

מובהר בזאת, כי זכויות הקוה הן אך ורק בדירה ובהצמדות לה, לרבות חלק יחסי ברכוש  19.1
משותף, והמוכר יהא רשאי, לפי שיקול דעתו הסביר והוראות המכרז והדין, למכור, 
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להחכיר, להשכיר, להעביר ו/או להעיק, בכל דרך שימצא לכון, את שאר יחידותיו ו/או 
מהן ו/או זכויות שימוש בהן, ולהוג בהן מהג בעלים, והכל זכויותיו במקרקעין ובכל חלק 
 ללא כל צורך בהסכמת הקוה.

ידוע לקוה שהמוכר יעביר, בתמורה ו/או שלא בתמורה, לרשויות המוסמכות חלקים  19.2
מהמקרקעין, בכל דרך שימצא לכון, לצורכי הציבור, לרבות לדרכים ולשטחים ציבוריים 

המוכר כי  בזאת הובהר לקוהערים ו/או היתר הבייה. עוד  פי תכיות ביין-פתוחים, על
יהא רשאי לבצע שיויים בשטח המקרקעין ו/או בצורתה ו/או בגבולותיה וכן לבצע חלוקה 
ו/או פיצול ו/או הפרדה ו/או איחוד של המקרקעין, לרבות עם מקרקעין סמוכים, וכן 

ורכי מעבר ו/או לצרכים אחרים להעיק, ליצור ולרשום לחובת המקרקעין זיקות האה לצ
וזאת לטובת כל אדם ו/או מקרקעין ו/או מגרשים סמוכים, והכל על פי דרישות הרשויות 

ובלבד שלא תפגעה זכויותיו של הרוכש  המוסמכות, תכית ביין ערים ותאי היתר הבייה.
 בדירה על הצמדותיה ובכפוף להוראות הדין והמכרז.

  ייפוי כח .20

עותקים)  2-הסכם זה ימסור הקוה לחברה יפוי כוח בלתי חוזר (ב במעמד החתימה על 20.1
, המסמיך את מיופי הכח לפעול לשם ביצוע הוראות כספח ג'בוסח המצורף להסכם זה 

הסכם זה וכל הובע ממו, לרבות ומבלי לפגוע בכלליות ה"ל, רישום איחוד ו/או חלוקה, 
יחוד ומחיקת הערות אזהרה ככל  בתים משותפים, הצמדות, תקון, תיקון לתקון,

במקרה  –שיירשמו, ביטול הערות האזהרה וחתימה על הצהרה לשלטוות מיסוי מקרקעין 
של ביטול ההסכם עקב הפרתו ע"י הקוה, רישום הזכויות בדירה בשם הקוה בלשכת 
רישום המקרקעין ולצורך כך רישום הערת אזהרה לטובת הקוה ו/או לטובת בק הקוה, 

  פעולה אחרת, המפורטת בייפוי הכח. וכל 

יפויי הכח ישמש אך ורק לשם ביצוע הוראות החוזה וכל הובע ממו, ומבלי לפגוע מכלליות  20.2
האמור לעיל לרבות, ככל שיידרש הדבר, רישום בית משותף וחתימה על תקון, מחיקת 

תימה הערת אזהרה /או במקרה של ביטול החוזה חתימה על הסכם ביטול בשם הקוה, ח
על הסכם חכירה עם רמ״י, רישום זכויות הקוה בדירה בשם הקוה רישום הערת אזהרה 
לטובת הקוה ו/או לטובת בק הקוה ורישום וביצוע פעולות בלשכת רישום המקרקעין 

  ו/או ברשות מקרקעי ישראל שהמוכר זכאי לרשמן ו/או לבצען בהתאם להוראות החוזה.

קוה מן החובה למלא בעצמו אחר התחייבויותיו שבחוזה מתן ייפוי הכח לא ישחרר את ה 20.3
  ולחתום בעצמו על המסמכים הקשורים בו.

האמור בסעיף זה מהווה הוראה בלתי חוזרת מהקוה למיופי הכח לפעול בשמו ומטעמו על  20.4
 פי ייפוי הכח. הוראה זו היא בלתי חוזרת הואיל וזכויות צד ג׳ תלויות בכך.

מוסכם על הצדדים כי עוה"ד יהיו רשאים לפעול או לא לפעול וכן לבחור בדרך פעולה כלשהי  20.5
פי ייפוי הכוח, הכל לפי שיקול דעתם הסביר. אין במתן -בהפעלת סמכויותיהם שעל

פי ייפוי כוח זה כדי לחייבם לפעול או לעשות פעולה כלשהי על פיו. -הסמכויות לעוה"ד על
יעת כל הבאים מכוחו, לרבות רוכשים חדשים של הדירה, דבר הקוה מתחייב להביא ליד

  קיומו של ייפוי כוח זה.

 הפרת סעיף זה על ידי הקוה תהווה הפרה יסודית של ההסכם. 20.6

 הדין עורכי      .21

מייצגים את  ראמי תאברי משרד עו"ד הקוה מצהיר בזאת, כי ידוע לו שעוה"ד ממשרד  21.1
שוא הסכם זה. הקו ותן בזאת את הסכמתו המפורשת לכך המוכר בלבד בעסקה ה

שעוה״ד יהיו רשאים לייצג את המוכר, לרבות בהליכים משפטיים בין המוכר לבין הקוה 
  בכל דבר ועיין הקשור לחוזה זה.

ידי כל -כן הודע לקוה כי עוה"ד אים מייצגים אותו והוא רשאי להיות מיוצג בעסקה זו על 21.2
לעיל, הצדדים מסכימים כי עוה"ד יטפלו עבור שי עורך דין אחר מטעמו. למרות האמור 

פי הסכם זה למרות האמור לעיל, הצדדים, מסכימים כי -הצדדים בביצוע הרישומים על
עוה״ד יטפלו עבור שי הצדדים בהגשת הדיווח בגין חוזה זה לשלטוות המס בהתאם 

פ״י חוזה זה לתוים שימסור הרוכש, ברישום הבית המשותף וברישום הזכויות בדירה ע
וכי הקוה לא יהא זכאי לקבל מעוה״ד שירות וסף. המוכר ו/או בא כוחו אים אחראים 
בכל צורה שהיא לטיפול בשומת מס רכישה והצהרה על מספר הדירות (מעבר לעצם הגשתה 

  כאמור לפי מידע שימסור הקוה).
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ור יחסי עו"ד תשלומים ומועדים, בכדי ליצבספח א' אין בתשלום ההוצאות המפורטות  21.3
לקוח בין עוה״ד לבין הקוה בכל הקשור לחוזה זה וכי הקוה רשאי להיות מיוצג בעסקה זו 

  על ידי עו״ד אחר וכי יתה לו האפשרות למות עורך דין מטעמו שייצגו בהסכם זה. 

  יחד ולחוד -הקוה  חבות      .22

"), חייב חידי הקוהיכל אחד מהמוגדרים ביחד במבוא להסכם כקוה (להלן בסעיף זה: " 22.1
יחד ולחוד וערב כלפי המוכר ערבות מלאה והדדית האחד למשהו לקיום הוראות ההסכם 

ידי -ללא יוצא מן הכלל וערבות זו לא תפקע גם במקרה של מתן ארכה/החה כלשהי על
  המוכר לאחד מיחידי הקוה.

בעיין הקשור בהסכם כל חתימה על מסמך, מכתב, בקשה או אישור של אחד מיחידי הקוה  22.2
זה, ביצועו או הובע ממו, תחייב את שאר יחידי הקוה, וחתימת יחידי הקוה על הסכם 
זה תחשב כהרשאה של יחידי הקוה שיתה לכל אחד מהם לחייב את יתר יחידי הקוה. 
עם זאת, מוסכם כי אין בכך כדי לשחרר את כל אחד מיחידי הקוה מהחובה לחתום ו/או 

צמו פעולות כדרש על פי ההסכם. מובהר בזאת, כי מסירת החזקה בדירה לאחד לבצע בע
מיחידי הקוים כמוה כמסירת חזקה לכל יחידיו, וכן חתימה על פרוטוקול מסירת החזקה 

  בדירה, תחייב את כל יחידי הקוה כאילו כל אחד מהם חתם באופן אישי על מסמך.

לגבי אחד מיחידי הקוה, הוא יהא רשאי בכל מקרה שהמוכר יהא רשאי לבטל את ההסכם  22.3
לבטל את ההסכם הזה גם ביחס ליתר יחידי הקוה, הכול לפי שיקול דעתו הסביר. ביקש 
אחד מיחידי הקוה מהמוכר לבטל הסכם זה, או ביקש אחד מיחידי הקוה לוותר על הסכם 

כדין ביטול  וזה והמוכר הסכים לכך, הרי הביטול ו/או הויתור של אחד מיחידי הקוה, די
 או ויתור של כל יתר יחידי הקוה.

 ויתור      .23

שום ויתור, ארכה, החה וכיוצא באלה בתאי מתאי הסכם זה, על ספחיו, לא יהיו בי  23.1
ידי מורשי חתימה של המוכר. שום איחור בשימוש -תוקף אלא אם ייעשו בכתב ויחתמו על

שאי להשתמש בזכויותיו, בכולן או בכל ידי המוכר לא ייחשב כויתור. המוכר ר-בזכויות על
  אחת מהן לחוד, לפי הסכם זה ולפי החוק, בכל עת שימצא לכון ובסדר שימצא לכון.

ידי המוכר להסכם זה ו/או לספחיו, לא -שום ויתור, ארכה, החה וכיוצא באלה שיתו על 23.2
או כדי לשמש יהוו תקדים למקרה אחר ולא יהיה כדי לגזור ממו גזירה שווה למקרה אחר 

  לצורך פירושו של ההסכם.

שום הוראה מהתאים ומההוראות הכלולים בהסכם זה איה באה לגרוע מתאי אחר ו/או  23.3
  הוראה אחרת של ההסכם כי אם להוסיף עליו.

פי דין, לא יהא בדבר כדי -פי הסכם זה ו/או על-לא השתמש המוכר בזכות מזכויותיו על 23.4
 האמורה.כוויתור מצידו על הזכות  להיחשב

  הפרות ותרופות      .24

  .1970-על הפרת החוזה יחולו הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל״א 24.1

מובהר כי איחור באיזה מתשלומי התמורה, ייחשב הפרה יסודית של החוזה ע״י הקוה  24.2
וזאת אך ורק לאחר שהמוכר תן לרוכש ארכה בדרך של הודעה בכתב והרוכש לא תיקן את 

ימים ממועד מתן ארכה לתקה. במקרה של הפרות יסודיות אחרות עפ״י  10בתוך  ההפרה
ימים. המוכר יהיה  14הסכם זה על המוכר ליתן הודעה לקוה לתקן את ההפרה לתקופה של 

ימים  14רשאי לבטל את החוזה וזאת לאחר שהמוכר דרש מהקוה לתקן את ההפרה בתוך 
וההפרה לא תוקה בפרק זמן זה. ביטול החוזה ע״י המוכר לא יפגע בכל תרופה אחרת 

 העומדת למוכר גד הקוה לפי החוזה או לפי הוראות כל דין.

מובהר כי היה והקוה יאחר בתשלום הפרשי ההצמדה בלבד (למעט איחור בתשלום הקרן)  24.3
ש מהקוה להסדיר את תשלום הפרשי יום מראש ובה ידרו 14ישלח המוכר לקוה הודעה בת 

ההצמדה תוך המועד הקוב בהודעה. היה והקוה לא יעשה כן, ייחשב הדבר כהפרת החוזה 
ימים, ריבית  14ע״י הקוה ובכל מקרה יהא על הקוה לשלם למוכר בגין כל פיגור העולה על 

ד לפירעוו פיגורים כמפורט בהסכם זה. הריבית תחושב מהיום הראשון שועד לתשלום וע
ראשית על חשבון הריבית ואח״כ עבור  המלא בפועל. כל תשלום שישולם באיחור ייזקף,

 בצירוף מע"מ. הפרשי הצמדה ורק אח״כ על חשבון הקרן שאמורה הייתה להיות משולמת

מבלי לפגוע בזכויות אחרות השמורות למוכר, רשאי המוכר (אך לא חייב) לפי שיקול דעתו   24.4
לבחירתו, להביא הסכם זה לידי ביטול ו/או למוע כיסתו של הקוה הסביר של המוכר ו

לדירה ו/או לעכב את מסירת הדירה לידי הקוה ו/או למכור הדירה לאחר בכפוף להוראות 
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המכרז וההסכם, אם הקוה יפר את הסכם זה הפרה יסודית, ובכלל זה לא ישלם במועדו 
ימים עסקים  7בהר בזאת כי איחור של עד ובמלואו תשלום כלשהו על חשבון מחיר הדירה מו

  לא יחשב כאיחור לעיין סעיף זה.

כתוצאה מהפרתו היסודית ע״י הקוה, רשאי המוכר למוע את כיסתו של  בוטל ההסכם 24.5
הקוה לדירה, ובמידה והדירה מסרה לקוה מסיבה חריגה כלשהי קודם לתשלום מלוא 

הקוה מן הדירה והקוה מתחייב לפות את יהיה המוכר זכאי לדרוש את פיוי  -התמורה 
  הדירה ולהשיב את החזקה בה למוכר. במקרה של ביטול החוזה כאמור, יחולו הוראת אלה:

תבוטל הערת האזהרה שרשמה לטובת הקוה, אם רשמה. הקוה מתחייב לחתום  24.5.1
על כל מסמך ולעשות כל פעולה לצורך מחיקת הערת האזהרה ולצורך ביטול הבטוחות 

  האחרות.

המוכר ישיב לקוה את הסכומים ששולמו על ידו בפועל על חשבון התמורה בערכם  24.5.2
יום לאחר שהקוה פיה את הדירה (ככל  45-הריאלי, עד למועד הביטול לא יאוחר מ

ימים מיום ביטול החוזה  45שמסרה החזקה לקוה), ככל שטרם מסרה הדירה, 
  כדין. 

כל גוף אחר והדירה משמשת או תשמש בטוחה אם הקוה קיבל הלוואה מבק או מ 24.5.3
לסילוק ההלוואה יכה המוכר מן הסכומים שעליו להשיב לקוה כאמור לעיל כל 

לרבות כל סכום שיידרש על  שהקוה חייב למלווה על חשבון ההלוואה ה״ל.סכום 
ידי הבק או המלווה לסילוק הלוואה של הקוה, לביטול כתב ההתחייבות עליו חתמה 

ה לטובת המוסד הכספי, מחיקת וביטול הערת אזהרה/משכתא שרשמו, אם החבר
    רשמה לטובת המוסד הכספי.

ככל שהקוה יהא זכאי להשבת כספים כמפורט לעיל, ומבלי לגרוע מהאמור לעיל  24.5.4
ולהלן, תאי לזכותו של הקוה לקבל את סכומי ההחזר לעיל מאת החברה, הוא 

  :קיומם של התאים הבאים, במצטבר

החזרת כל בטוחה שמסרה לו מאת המוכר ואת שוברי התשלום שמסרו  24.5.4.1
   .לו לצורך ביצוע תשלומי התמורה אשר טרם שולמו על ידו

חתימת הקוה על כל מסמכי הביטול הדרשים לביטול הסכם זה מיד עפ"י  24.5.4.2
  דרישת החברה, לרבות תצהירי ביטול לרשות המיסים. 

על כל המסמכים לביטול ההסכם, מבלי לגרוע מחובתו של הקוה לחתום  24.5.4.3
מוסכם כי לשם ביטול ההסכם, ותן הקוה למיופי הכח הוראות בלתי 

המצ"ב כספח להסכם זה, ולחתום  –חוזרות לעשות שימוש ביפוי הכח 
בשמו על כל המסמכים הדרשים לביטול ההסכם כאמור, ביטול בטוחות 

  החברה.שתו לקוה וכו', הכל על פי שיקול דעתה הסביר של 

  .כהגדרתו להלן החברה תהא זכאית לקזז את סכום הפיצוי המוסכם 24.5.4.4

במקרה שהמוכר יבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד הרוכש  ישלם  24.5.4.5
(שי אחוזים) מהתמורה, בהתאם לתאי  2% -הקוה למוכר סכום השווה ל

ההצמדה של תשלומי הקוה שקבעו בהסכם, ממועד חתימת ההסכם ועד 
הסכום, כפיצויים קבועים מראש בגין הוצאות ביטול  למועד תשלום

ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד וסף המוקה למוכר על פי הדין ובכפוף 
") המוכר יהיה רשאי לחלט לטובתו את סכום הפיצוי המוסכםלו (להלן: "

  הפיצוי המוסכם כלעיל מתוך הסכומים ששולמו לו ע"י הקוה.

  מהתחייבויותיו של הקוה בהתאם להוראות הסכם זה.אין באמור בכדי לגרוע  24.6

, תהיה החברה זכאית באמצעות ע"י הצדדיםמבלי לגרוע מן האמור לעיל, בוטל ההסכם  24.7
שימוש בייפוי הכוח שבידיה לבטל כל הערת אזהרה שרשמה לטובת הקוה אם רשמה, 

  הלן.וזאת לאחר השבת כספים לקוה בהתאם ובכפוף להוראות הסכם זה לעיל ול

כן מובהר כי, עם ביטול הסכם זה, מכל סיבה שהיא, יפקע תוקפה של הבטוחה והיא תהיה  24.8
חסרת תוקף. במקרה כאמור, הקוה מתחייב להשיב את הבטוחה ו/או הבטוחות שיהיו בידו 

  ימי עסקים ממועד ביטול ההסכם.  7-לידי המוסד הפיסי לא יאוחר מ

פי החוזה ו/או על פי הדין, הרי שבגין כל פיגור  בוסף על כל תרופה אחרת שיש למוכר על 24.9
ימים שיפגר הקוה בתשלום כל סכום המגיע ממו לפי החוזה מתחייב הרוכש  10העולה על 

ב' לחוק המכר (דירות) 5לשלם לחברה ריבית פיגורים בשיעור הקבוע בתקות לפי סעיף 
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לקוה זכות לפגר  ״). האמור בסעיף זה איו מקהריבית הפיגורים(לעיל ולהלן: ״
בתשלומים או לא לשלם במלואם ואיו גורע מזכותו של המוכר לבטל חוזה זה כאמור 

סעיף זה יהיה הדדי ויחול גם על  בהסכם זה, או מכל זכות אחרת שלו בדין ובחוזה זה.
  .תשלומים שעל המוכר לשלם לקוה

ו, ומבלי לגרוע מיתר , לפי שהקוה קיבל את החזקה בדירה לידיבוטל ההסכם ע"י הצדדים 24.10
, יחזיר המוכר לקוה כל סכום ששולם על ידו על חשבון מחיר הדירה בערכו ההסכםהוראות 

ימים ממועד הביטול וקיום כל התאים המצטברים המויים בסעיף  45, בתוך הריאלי בלבד
 .מסכום זה יקזז המוכר את הפיצוי המוסכם. 24

ק כלשהו שעלול להיגרם לקוה כתוצאה מביטול בזאת, כי המוכר לא יהא אחראי לז מובהר 24.11
 ההסכם.

  כללי .25

הצדדים קובעים את כתובותיהם לצורכי החוזה כמצוין במבוא לחוזה. לאחר מסירת הדירה  25.1
תהיה כתובת הקוה בדירה. שיה צד לחוזה את כתובתו יודיע על כך לצד השי בדואר רשום 

  לצורך החוזה.והכתובת (בישראל) שצויה בהודעה תהיה כתובתו 

כל הודעה שתישלח על ידי צד אחד למשהו בדואר רשום בישראל לפי הכתובת ה״ל, תיחשב  25.2
שעות מזמן שמסרה למשרד הדואר למשלוח, ואם מסרה  72כאילו הגיעה לתעודתה לאחר 

הודעות בפקסימיליה או דואר אלקטרוי עם אישור מסירה ייחשבו בעת מסירתה.  -ביד 
  ועד המשלוח אם יוצג אישור משלוח כי ההודעה שלחה ליעדה והתקבלה.כאילו תקבלו במ

  הודעות במסירה אישית ייחשבו כאילו תקבלו במועד מסירתם במשרדי מי מהצדדים.

(לעיל ולהלן: ראמי תאברי, משרד עו"ד  משרד עוה"ד כי עוה״ד של המוכר  ידוע לקוה 25.3
ם מייצגים את הקוה, כי אין ) מייצגים את המוכר בעסקה שוא החוזה ואי״עוה״ד״

תשלומים ומועדים, בכדי ליצור יחסי עו"ד  ספח' בספח אבתשלום ההוצאות המפורטות 
לקוח בין עוה״ד לבין הקוה בכל הקשור לחוזה זה וכי הקוה רשאי להיות מיוצג בעסקה זו 

   זה.על ידי עו״ד אחר וכי יתה לו האפשרות למות עורך דין מטעמו שייצגו בהסכם 

למרות האמור לעיל, הצדדים, מסכימים כי עוה״ד יטפלו עבור שי הצדדים בהגשת הדיווח  
בגין חוזה זה לשלטוות המס בהתאם לתוים שימסור הרוכש, ברישום הבית המשותף 
וברישום הזכויות בדירה עפ״י חוזה זה וכי הקוה לא יהא זכאי לקבל מעוה״ד שירות וסף. 

אחראים בכל צורה שהיא לטיפול בשומת מס רכישה והצהרה על  המוכר ו/או בא כוחו אים
וזאת למעט במקרה מספר הדירות (מעבר לעצם הגשתה כאמור לפי מידע שימסור הקוה) 

  .של מעשה ו/או מחדל של החברה שעשו ברשלות או בזדון
  

ם שעוה״ד יהיו רשאים לייצג את המוכר, לרבות בהליכים משפטייכך במפורשת  הודע לקוה
  בין המוכר לבין הקוה בכל דבר ועיין הקשור לחוזה זה.

הקוה מסכים וידוע לו כי חתימת כל אחד מן האשים המהווה את הקוה (בסעיף זה  25.4
) על חוזה זה או על מסמך כלשהו הקשור בחוזה זה (במעמד חתימת החוזה ״יחידי הקוה״

קה בדירה, תחייב את כל וכן לאחר חתימת החוזה), וכן חתימה על פרטיכל מסירת החז
  יחידי הקוה כאילו כל אחד מהם חתם באופן אישי על מסמך.

כל אחד מיחידי הקוה ערב כלפי המוכר ערבות מלאה והדדית אחד למשהו לקיום החוזה  25.5
וכל אחת מהוראותיו. ערבות זו לא תפקע גם במקרה של מתן ארכה או החה כלשהי על ידי 

ו בכל מקרה שהמוכר יהא רשאי לבטל את החוזה לגבי אחד המוכר לאחד מיחידי הקוה ו/א
  מיחידי הקוה או יותר, הכל לפי שיקול דעתו הסביר של המוכר.

שום איחור בשימוש בזכויות על ידי המוכר לא ייחשב כוויתור מצדו והוא רשאי להשתמש  25.6
  מצא לכון.בזכויותיו, כולן או בכל אחת מהן לחוד, הן לפי החוזה והן לפי כל דין, בעת שי

מוסכם בזאת כי תאי חוזה זה משקפים במלואם את הסמכת הצדדים ועם חתימת החוזה  25.7
אין כל תוקף לשום מסמך אחר ו/או פרוספקט, ו/או פרסום ו/או מצגת ו/או דגם ו/או סיכום 
דברים בכל פה ו/או בכתב ו/או בקשת הרשמה ו/או התחייבות בע״פ או בכתב שעשו, אם 

ת חוזה זה ושלא כללו במפורש בחוזה או צורפו כספח לו, ולא היו חלק בכלל, לפי חתימ
מהחוזה. אין בכך כדי לשלול מהקוה טעה הובעת למקרה בו יהיו חסרים בחוזה פרטים 
שחלה על המוכר חובה לציים על פי דין או עילות תביעה הובעות מפרסומים ומצגים שעשו 

 .מטעם המוכר ערב כריתת חוזה המכר
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לתקות סדר הדין האזרחי,  4 -ו 3הודע לקוה כי מקום השיפוט ייקבע בהתאם לתקות  25.8
הסכם  , לפי העיין, בכל המחלוקות ו/או הסכסוכים שתגלעו בין הצדדים.1984התשמ"ד 

  ידי הצדדים.-זה ייכס לתוקפו ויחייב את המוכר רק לאחר שייחתם על

דין מקור. אמר כאן במפורש, כי עם עותקים שדין כל אחד מהם כ 2-הסכם זה ערך ב 25.9
חתימת הסכם זה בטל/ים בטול גמור זיכרון הדברים ו/או בקשת הרכישה ו/או כל מסמך 
אחר, שערך או חתם בקשר לדירה קודם לחתימת ההסכם, ככל שחתם. כל הצהרה ו/או 

א יוכל הודעה בין בע"פ ובין בכתב של פקידי ועובדי המוכר לא מחייבת את המוכר. הקוה ל
להסתמך על כל הצעות ו/או פרסומים ו/או החות ו/או מעקים ו/או זיכויים ו/או הטבות 
ו/או מבצעי מכירה ותאים אחרים בקשר למכר הדירה בין בע"פ, בין בכתב ואשר פורסמו 
או הוצעו לפי חתימת ההסכם או לאחריו אלא אם כן כללו במפורש ובכתב בהסכם זה 

  ו/או בספחיו.

יבחר המוכר כי הסכם זה ייחתם באמצעות חתימה אלקטרוית (מבלי לחייב את ככל ו 25.10
המוכר לעשות כן); ידוע לקוה כי הוא חותם על הסכם מכר זה וספחיו לרכישת דירה 
באמצעות חתימה אלקטרוית מאובטחת ולא על עותקים פיזיים, ועל כן עותק ההסכם 

ידוע לו כי בהתאם לשיקול  בלבד. ימסר לקוה ישלח אליו באמצעות דוא"ליהחתום ש
דעתה הסביר של החברה יתכן ויוחתם גם עותק פיזי אחד או יותר אשר ישמרו במשרדי 
החברה. ככל והקוה יבקש לקבל עותק פיזי, יודיע על כך לחברה לא יאוחר ממועד המסירה 

פי  החברה כי יש לפעול על בא כוחויקבלו. יובהר כי האחריות המלאה לכך מוטלת על 
  הוראות לשכת עורכי הדין בעיין זה והחלטת ועדת האתיקה בושא זה.

"), לקוה לא ההצמדותככל ולדירה מוצמדת חיה/יות ו/או מחסן/ים (להלן בסעיף זה: " 25.11
 תעמוד האפשרות לבחור את ההצמדות ו/או להחליפם.

כן יוותר הוא  המוכר איו רשאי להעביר חוזה זה לאחר או זכויות וחובות על פיו, אלא אם 25.12
  ערב כלפי הרוכש למילוי התחייבויותיו שהעביר.

ביצוע התחייבות המוכר לפי החוזה מותה בכך שהקוה יקיים תחילה את התחייבויותיו  25.13
 הוא שעל פי החוזה, במלואן ובמועדן.

 

  ולראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה:
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 הגדרת הדירה, תשלומים ומועדים  -ספח א' 
  ספח להסכם הרכישה שערך וחתם במעמד חתימת הסכם הרכישה

  

  513950071ייזום וביה ( אס. בי. סי ) בע"מ  , ח"פ  שגראוי  בין:

  המלאכה וף הגליל  מרח' 

  office@sbc-group.co.ilדוא״ל:  04-6554615פקס:  073-2868000טל:     

  ״)החברה" או "המוכר(להלן: "    

  מצד אחד                    

  

            ת.ז.             .1  לבין:  

            ת.ז.             .2                   

    ״)הרוכשו/או ״ הקוהחוד ייקראו: ״(להלן ביחד ול  

  מצד שי                  

   כללי

  ספח זה חתם במעמד חתימת הסכם המכר ומהווה חלק בלתי פרד הימו. . 1
  לכל מוח או ביטוי בספח זה, תהא המשמעות התוה לו בהסכם. . 2
  בכל מקרה של סתירה בין הוראות ההסכם לבין ספח זה, תגברה הוראות ספח זה. . 3

 הדירה 

חדרים הכוללים חדר בטחון (ממ"ד), המצאת  בקומה:            בת:            דירה מס':             ביין: . 4
והחלק היחסי ברכוש המשותף (להלן יקראו ביחד:            מחסן מספר            מקום חיה מס'            
 ").הדירה"

  מסירת הדירה 

(להלן:  ________בכפוף להוראות הסכם המכר, מועד מסירת הדירה לידי הקוה יהיה לא יאוחר מיום  . 5
 ").מסירת החזקה" או "מועד המסירה"

 תשלומים ומועדים  

שקלים חדשים) (להלן:            (כולל מע"מ ₪            הקוה מתחייב לשלם למוכר את מחיר הדירה בסך  . 6
  "), במועדים בתשלומים כמפורט להלן:"התמורה" או מחיר הדירה"

 ו/או לחשבון אמות שיפתח ב"כ המוכר באמצעות פקס השוברים את התמורה ישלם הקוה לחברה . 7
בתשלומים כדלקמן הכוללים מע"מ כשלכל סכום יתווספו הפרשי הצמדה כאמור בפרק "הפרשי 

  הצמדה" בספח זה:

, באמצעות פקס במעמד חתימת הסכם זהישולם ₪            מהתמורה בסך של  7% -סך השווה ל . 7.1
לחשבון  בקאי שיקאו באמצעות  השוברים שיימסר לידי הקוה במעמד חתימת הסכם זה

 .")התשלום הראשוןלספח זה (להלן: " 9האמות כהגדרתו בסעיף 

לפרויקט, ישלם למען הסר ספק, מובהר כי, ככל ובמעמד חתימת הסכם זה, טרם פתח חשבון ליווי 
הקוה למוכר במעמד חתימת הסכם זה, את התשלום הראשון כהגדרתו לעיל, באמצעות שיק 

 בקאי ערוך לפקודת האמן.

ישולם עד ₪             בסך שלמהתמורה)  %20 -מהתמורה (המהווה השלמה ל 13% -סך השווה ל . 7.2
ימים לאחר קבלת פקס השוברים לידי הרוכש,  45או  ימים מיום חתימת החוזה 45-ולא יאוחר מ

 יובהר כי על תשלום זה לא תחול הצמדה למדד תשומות הביה.. המאוחר מבייהם

 %30 -(המהווה השלמה ל פרשי הצמדה למדדבתוספת ה מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.3
 . ________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 

 %40 -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.4
 .________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 
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 50% -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.5
 .________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 

 %60 -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.6
 . ________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 

 %70 -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.7
 .________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 

 %80 -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.8
 .________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 

 %90 -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.9
 .________ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪             בסך שלמהתמורה) 

 %100 -בתוספת הפרשי הצמדה למדד (המהווה השלמה ל מהתמורה 10% -סך השווה ל . 7.10
  .ימים לפי מסירת הדירה לקוה 7עד ישולם ₪             בסך שלמהתמורה) 

במעמד חתימת הסכם זה מתחייב הקוה לשלם לב"כ המוכר השתתפות בהוצאות משפטיות, בסך של  . 8
בתוספת מע"מ כדין (ובמילים: חמשת אלפים שלוש מאות שבעים וארבע שקלים חדשים) או ₪  5,374

     ראמי תאברי, עו"ד  חצי אחוז ממחיר הדירה בתוספת מע"מ, לפי המוך, אשר ישולמו בהמחאה לפקודת 
במעמד חתימת הסכם זה. למען הסדר הטוב, הודע לקוה כי ההוצאות המשפטיות ה"ל יתווספו לשווי 

 המכירה במעמד הדיווח למיסוי מקרקעין ולצורך חישוב מס הרכישה.

טרם התקשר המוכר עם מוסד פיסי כלשהו למתן ליווי פיסי לפרויקט, ככל ובמעמד חתימת הסכם זה  . 9
לחשבון האמות  באמצעות שיק בקאי בהתאם להוראות החוזה ם הראשוןאת התשלוהקוה ישלם 

חשבון (לעיל ולהלן: " כפי שיורה לו עורך הדין של המוכר המוהל על ידי עורך הדין של המוכר בבק
"), וזאת עד לקבלת הודעת המוכר בדבר חשבון הבק של הפרויקט. עם התקשרות המוכר עם האמות

התשלום מחשבון האמות את  (כהגדרתו בכתב ההוראות לאמן) וי, יעביר האמןבק מלווה בהסכם ליו
 לבק המלווה, כגד שובר תשלום מתאים.הראשון שהופקד, 

לאחר תחילת ליויי הפרויקט על ידי הבק המלווה יודיע המוכר לקוה על מסירת פקס שוברים לצורך  .10
ישולם לחשבון האמות כמפורט לעיל, בגין תשלום כל תשלומי התמורה, פרט לתשלום הראשון אשר 

הקוה מתחייב לחתום על מסמך בדבר אישור קבלת פקס השוברים  ")פקס השוברים(להלן: "הדירה 
 בוסח כפי שיימסר לו על ידי המוכר.

 הפרשי הצמדה  

מחצית מכל תשלום שישלם הקוה למוכר בעד רכישת הדירה תוצמד למדד תשומות הבייה. זאת, למעט  .11
הראשוים ממחיר הדירה, המשולמים לפי כל תשלום אחר, שלא יוצמדו למדד כלשהו. פרט לאמור  20%

 זה, על מחיר הדירה הקוב בחוזה לא תחול כל הצמדה או ריבית, למעט ריבית פיגורים.בסעיף 

ההצמדה למדד תיעשה בהתאם לשיעור העלייה ממדד הבסיס הידוע ביום חתימת החוזה ועד למדד  .12
 הידוע ביום ביצוע התשלום.

ות סעיף קטן ההצמדה כאמור לעיל, תהיה עד למועד שלא יאוחר ממועד המסירה החוזי, ואולם הורא .13
 . א(ג) לחוק המכר (דירות)5זה לא יחולו במקרה שבו חל עיכוב במסירה כאמור בסעיף 

לחוק המכר (דירות), ו/או ככל שתתקבל כל  9יובהר כי ככל שתוגש עתירה לעיין הוראות תיקון מס' 
, החלטה אחרת ע"י מדית ישראל, תחייב את הצדדים הפסיקה ו/או ההחלטה גם באשר לחוזה זה

 והצדדים יפעלו לפיה. 

התמורה אשר תוצמד למדד כמצוין בספח זה תהא צמודה למדד תשומות הבייה למגורים המתפרסם  .14
ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי או כל מדד אחר שיבוא במקומו, כאשר לגבי כל -על

חלק הצמוד למדד של תשלום המבוצע על ידי הקוה, ישלם הקוה לחברה את אותו תשלום כאשר ה
 ".מדד הבסיס(שהתפרסם) לעומת " "המדד החדש"תשלום זה מוגדל באותו היחס של עליית 

  שישמש כבסיס לחישוב הפרשי ההצמדה יהא המדד הידוע במועד חתימת הסכם זה  -"מדד הבסיס"  

  משמעו המדד שיהא ידוע ביום ביצוע כל תשלום בפועל. - "המדד החדש"

למען הסר ספק, תאי למסירת החזקה בדירה לקוה, היו גמר תשלום על פי חשבון סופי אשר יכלול 
  שלומים שחובתם על הקוה, המפורטים בהסכם המכר, לרבות בספחיו.את ביצוע הת
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משמעו המועד הקבוע לפירעון של כל תשלום שעל חשבון מחיר הדירה,  -לגבי כל תשלום  - יום הפירעון
 כקבוע לעיל וכל תשלום אחר שעל הקוה לשלם על פי ההסכם ו/או הספחים.  

הקוה מתחייב  לשלם למוכר את הפרשי ההצמדה שיגיעו ממו, כאמור לעיל, לרבות במקרה של פיגור 
בפועל של כל תשלום שעל הקוה לשלמו על פי הסכם המכר ו/או ספח זה בתשלום, ביחד עם הפירעון 

ובמועד הפירעון בפועל של כל תשלום כאמור. המוכר יערוך את החישוב הסופי של הפרשי הצמדה 
שמגיעים מהקוה, לאחר ביצוע בפועל של כל התשלומים או מרביתם, והקוה ישלם את יתרת חובו על 

ימים לפי מסירת  7-יום מדרישת המוכר, ובכל מקרה לא יאוחר מ 14-ר מפי החישוב האמור לא יאוח
   הדירה ו/או מסירת החזקה.

 תשלומים וספים  

תשלום מחיר הדירה יתבצע בתשלום שקלי בלבד, אך ורק, לחשבון הליווי הסגור של הפרויקט בבק  .15
למעט  ם שיימסר לקוה ע"י המוכרבאמצעות פקס השוברי,            סיף            בע"מ, מס'  -          

 .התשלום הראשון אשר ישולם לחשבון האמות

 ו/או במישכון הקוה מתחייב כי כל סכום אשר יקבל כהלוואה מבק ממשכן ואשר יובטח במשכתא .16
ו/או בשעבוד ו/או בהתחייבות לרישום משכתא ו/או בהערת אזהרה לטובת הבק על הדירה ושא 
החוזה, ישולם על ידי הבק המלווה למוכר בכפוף להוראות החוזה, וחתימת הקוה על הסכם זה מהווה 

  הוראה בלתי חוזרת לבק המלווה לפעול בהתאם לסעיף זה.

ה יפיק מכתב החרגה סופי ביחס לדירה, הקוה יישא בעלות ו/או במידה והקוה יבקש כי הבק המלוו .17
 בעמלה ו/או בכל תשלום בקשר עם הפקת מכתב החרגה הסופי.

 מס ערך מוסף  

מס ערך מוסף המוטל על העסקה שוא הסכם זה, חל על הקוה ומשולם על ידו במועד כל תשלום בפועל.  .18
ין כל תשלום. למען הסר ספק, מובהר, כי הסכומים החברה תמסור לקוה חשבוית מס ערוכה כדין בג

 .17%המפורטים בספח זה, כוללים מע"מ בשיעור החוקי שחל במועד חתימת הסכם זה, דהייו 

כל עליה ו/או ירידה בשיעור המע"מ תחול על הקוה ותחושב לגבי כל תשלום שלא שולם לחברה עד  .19
  למועד השיוי בשיעור המע"מ.

 ריבית פיגורים 

מקרה שהקוה יפגר בביצוע תשלום כלשהו מהתשלומים המפורטים בחוזה ו/או בספח זה ו/או  בכל .20
הובעים מהם לרבות אלה ששולמו ע"י המוכר במקום הקוה, מתחייב הקוה לשלם למוכר בוסף 

ריבית ב' לחוק המכר (דירות) (לעיל ולהלן: "5לתשלום, ריבית פיגורים בשיעור הקבוע בתקות לפי סעיף 
") החל מהיום הראשון לפיגור. הקוה מתחייב לשלם למוכר את ריבית הפיגורים ביחד עם הפיגורים

פירעון בפועל של התשלום והפרשי ההצמדה לגביו. כל סכום שישלם הקוה ייזקף תחילה על חשבון 
  ריבית הפיגורים, לאחר מכן על חשבון הפרשי הצמדה ולבסוף על חשבון הקרן. 

עיל לא יקה לקוה זכות לפגר בביצוע תשלום כלשהו החל עליו לפי הסכם המכר ו/או האמור בסעיפים ל .21
ספחיו לרבות ספח זה כשם שלא יפגע בכל יתר התרופות, הסעדים והזכויות המוקות למוכר בגין הפרת 

  הסכם המכר ו/או ספח זה על ידי הקוה, לרבות הוראה לבטל את הסכם המכר עקב ההפרה.

 ים  הקדמת תשלומ

חשבון התמורה אלא אם כן קיבל את הסכמת המוכר -הקוה איו רשאי להקדים ביצוע תשלומים על .22
  בכתב, מובהר כי הקדמת תשלום לא תשה את תאי החוזה, לרבות הקדמת מועד המסירה. 

 תאי יסודי 

מהם תאי התשלום ומועדיהם כמפורט בספח זה, הים תאים יסודיים של החוזה אשר הפרת איזה  .23
 תהווה הפרה יסודית של חוזה זה. 

 כללי  

למען הסר ספק, הוראות ספח זה בדבר הפרשי הצמדה וריבית, יחולו על כל תשלום מכל סוג שהוא,  .24
שעל הקוה לשלם למוכר, לרבות תשלומים ששילם המוכר במקום הקוה וכן שעל המוכר לשלם לקוה 

 על פי הסכם המכר וספחיו.  

ת מסירת החזקה בדירה, יוקדם התשלום בגין מחיר הדירה, שטרם שולם, בהתאם בכל מקרה של הקדמ .25
ובכל מקרה לא תימסר הדירה בטרם ישולמו כל התשלומים מכל סוג שחלים על הקוה לפי הסכם המכר 

 וספחיו.  

מוסכם בזה, כי בהעדר מועד קוב לתשלום כלשהו החל על הקוה בהתאם להסכם זה, ישולם אותו  .26
  ימים ממועד דרישת החברה. 7וך תשלום בת
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 בכל מקרה של סתירה בין הוראות ההסכם לבין הוראות ספח זה יגברו הוראות ספח זה.  .27

  
  ולראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה:

  
  
  

  בע"מ  וביה ( אס. בי. סי ) שגראוי ייזום     
  513950071ח.פ.                 

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  
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  מפרט ותכיות לפי חוק המכר דירות -ספח ב' 
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  יפוי כח למשרד עוה״ד של המוכר -ספח ג' 
  1961-לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א 91יפוי כח בלתי חוזר לפי סעיף 

  

    אי/או החתום/ים מטה:  

            ת.ז              . 1

            ת.ז              . 2

 ) ו/או עו"ד רואן סלמאן ו/או 26057ראמי תאברי ( ר.מ. ומייפה/ים בזה את כוחם של עוה"ד ביחד וכל אחד מאתו לחוד ממה/ים 
 )ייזום וביה ( אס בי סי ו/או כל עו"ד אחר שימוה ע"י שגראוי ראמי תאברי  או כל עו"ד אחר ממשרד עוה"ד /עו"ד רין בא  ו

ו/או עוה"ד מטעם הועדה כרמיאל  ו/או עוה"ד מטעם חברת חשמל ו/או עוה"ד מטעם עיריית  513950071ח.פ. בע"מ 
המקומית/מחוזית לתכון וביה ו/או עוה"ד מטעם תאגיד המים ו/או עוה"ד מטעם כיבוי אש ו/או עוה"ד מטעם חברת הגז ו/או 

) להיות מרשי/ו ובאי "מיופה כוחוו"ו" ו/או כוחי/-"באיעוה"ד מטעם חברת היהול כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד (להלן: 
  כוחי/ו ולעשות בשמי/ו ובמקומי/ו את המעשים והפעולות המפורטים להלן או חלק מהם לפי שקול דעתם המקצועי:

           בביין             לרשום בשמי/ו ו/או לפקודתי/ו זכות בעלות זכות חכירה או כל זכות אחרת בדירה הידועה כדירה מס'  .1
   21673לפי תוכית מפורטת מס׳ ג/   147( בחלק) מגרש מס'  67חלקה  19063 גוששבתה /תיבה  כרמיאל  ) ב"הדירה"(להלן: 

 ) שבתה/תיבה על ידיקע""הקר(להלן:  ו/או כל חלקה/ות או מגרש/ים שייווצרו כתוצאה מאיחוד וחלוקת של מקרקעין אלו
) בין "החוק"(להלן:  1969 -בין שהבית בו מצאת הדירה רשום ו/או יירשם כבית משותף לפי חוק המקרקעין תשכ"ט  החברה

משפחתי או רב משפחתי בוי או -שהדירה היה בית בודד בוי או שייבה על הקרקע, ובין שהדירה היה יחידת דיור בבית דו
ע, שבתה או אשר תיבה על הקרקע, כשהדירה חופשייה ממשכתא/ות או כפופה לה/ן או כשהדירה כפופה שייבה על הקרק

לרבות זיקת/ות האה לעיין חוק המקרקעין חכירה לעירייה ו/או לרשות המקומית שבתחום אזור שיפוטה מצאת  -לשעבודים 
  פעם בפעם. כחי/ו ימצא/ו לכון, מדי  -הדירה הכל בתאים שכל אחד מבאי 

לשלם את כל ההוצאות, התשלומים, המסים והאגרות החלים ו/או אשר יחולו על רישום הבית כבית משותף  על הדירה לצורך  .2
רישומה בשמי/ו ו/או לפקודתי בספרי המקרקעין, על רישום משכתא בגין הלוואה שקיבלתי/ו למימון רכישת הדירה. לקבל 

  ם, והתעודות הדרושים לרישום הדירה והמשכתא בשמי/ו בספרי המקרקעין.  בשמי/ו ועבורי/ו את כל האישורי
למשכן, בשמי/ו ובמקומי/ו, את זכות הבעלות או זכות החכירה או הזכויות החוזיות שיש לי/ו בדירה במשכתא, על פי חוק  .3

) על כל התיקוים שהיו ו/או יהיו שכון""חוק המ(להלן:  1967 -המקרקעין ו/או על ידי רישום משכון על פי חוק המשכון תשכ"ז 
) בין שתרשם המשכתא"בחוקים ה"ל ו/או על פי כל חוק אחר, בין שהיו בתוקף היום ובין שיקבל תוקף בעתיד (להלן: "

כמשכתא ראשוה בדרגה ו/או בכל דרגה אחרת, ובין שתרשם עם משכתאות או זכויות אחרות. בין שהמשכתא תרשם  בספרי 
-ן ובין שתרשם בספרי רשם המשכוות, ובין שתרשם בספרי החברה כחברה משכת ו/או בכל דרך אחרת שתראה לבאיהמקרקעי

כוחי/ו ימצאו לכון, כפי שיתוקו מפעם לפעם ו/או לפי כל דין שהיו בתוקף -כוחי/ו ה"ל, הכל בתאים ובהוראות אשר באי
חוקים ה"ל. רישום המשכתא ובע מהלוואה/ות שקבלתי/ו לצורך מימון היום ו/או שיהיה בתוקף בעתיד בוסף ו/או במקום ה

  רכישת  הדירה.
בוסף יהיו באי כוחי/ו רשאי/ם לרשום על הדירה משכתא שגררה מדירה אחרת או מכס אחר והחברה התחייבה לרשום את   

  המשכתא הגררת במעמד רישום הזכויות בדירה בשמי/ו בספרי המקרקעין.
ולחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על כל בקשה, הצהרה, תכית, מפה או מסמך אחר לשם ביצוע כל פעולה של פיצול הקרקע  להסכים .4

(פרצלציה) למספר גושים וחלקות חדשות וגם/או לאחוד הגוש/ים והחלקות ה"ל ולפצלם מחדש. כמו כן לבצע כל פעולה אחרת 
) בקשר לקרקע שעליה ייבה הבית בו הדירה "חוק התכון והביה"(להלן:  1965 -לפי חוק המקרקעין, חוק התכון והביה תשכ"ה 

  הכל כפי שימצא לכון כל אחד מבאי כחי/ו.  -
לבקש או להסכים בשמי/ו ובמקומי/ו לרישום הבית שבו מצאת הדירה, כבית משותף לפי חוק המקרקעין, כשהבית  לבדו,  .5

ת/ים אחר/ים יירשמו ביחד כבית משותף אחד, לפי חוק המקרקעין. לתקן את צו יירשם כבית משותף, או כשהבית ביחד עם בי
רישום הבית המשותף מדי פעם לפי הצורך. להוציא חלק/ים מהרכוש המשותף ולהצמידו/ם לכל דירה או יחידה אחרת שבבית. 

ל הקרקע לרבות על חלק/ים לבטל ההצמדה/ות או להעבירה/ן מיחידה אחת לאחרת. לרשום כל שעבוד ו/או זיקת/ות האה, ע
ממה כחלקה/ות כפופה/ות ו/או הית/ות, ובין אלה, זיקת/ות האה לשימוש הולכי רגל וכלי רכב  אל וממקומות החיה או 
מגישות לבתים ולרחובות וכל זיקת/ות האה שתידרש לרישום לפי הוראות רשויות התכון ולפי שיקול דעתם הסביר של מיופי 

קון במובן חוק המקרקעין, להסכים לרישום תקון מוסכם כ"ל בין בעלי הדירות שבבית המשותף, לשותו, הכוח. לרשום ת
  לתקו או להחליפו, מדי פעם בפעם הכל שבסעיף זה, בכל עת ובתאים כפי שימצא לכון כל אחד מבא/י כחי/ו.

לבקש ו/או להסכים לתקן את צו הבית המשותף והתקון המוסכם בכל עת, גם לאחר שהדירה תרשם  בשמי/ו בספרי המקרקעין,  .6
ובלבד שזכויותי/ו בדירה על הצמדותיה וברכוש המשותף לא תפגעה. לשם האמור בסעיף זה, לחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על כל 

  ים ו/או מסמך/ים שיהיו דרושים לשם תיקון צו הבית המשותף והתקון.בקשה/ות, הסכמה/ות, תקון/ים וכל כתב/
לבקש  ולרשום הערת אזהרה, בספרי המקרקעין, לטובתי/ו על פי הסכם רכישת הדירה ו/או לטובת הבק אשר תן לי/ו הלוואה  .7

האזהרה שרשמה לטובתי/ו, למימון הדירה. לבקש ו/או להסכים  לייחד, לצמצם או לבטל או לבצע כל שיוי ברישום הערת 
לרבות לבקש ו/או להסכים לרשום בספרי  המקרקעין כל עסקה במקרקעין או לבצע כל פעולה אחרת לפי חוק התכון והביה 
לרבות רישום חכירה ו/או העברת זכויות ללא תמורה לעירייה או לרשות המקומית של שטחים המיועדים לצורכי ציבור לפי כל 

האזהרה הרשומה או למרות הערת האזהרה הרשומה ו/או אשר תרשם, וכל זה  כפי שכל אחד מבא/י כחי/ו דין בכפוף להערת 
 ימצא/ו לכון.

לחוק המקרקעין) ו/או הערה על הצורך בהסכמה  126לבקש ולרשום הערת אזהרה ו/או הערה על הימעות מעשיית עסקה (סעיף  .8
בת משרד הביוי והשיכון ו/או לטובת מדית ישראל. לבקש ו/או להסכים לחוק המקרקעין), בספרי המקרקעין, לטו 128(סעיף 

  לייחד, לצמצם או לבטל או לבצע כל שיוי ברישום ההערות כאמור בסעיף זה, וכל זה  כפי שכל אחד מבא/י כחי/ו ימצא/ו לכון.
, על תיקויו או לפי כל חוק או 1963 -לבקש או למסור כל בקשה, הצהרה או מסמך אחר כדרש לפי חוק מיסוי  מקרקעין תשכ"ג  .9

דין אחר. לחתום על הצהרה/ות למס שבח מקרקעין (מש"ח), על בקשה/ות לקבלת פטור חלקי מתשלום מס רכישה  וכל מס אחר, 
  אגרה, היטל, תשלום חובה או כל תשלום אחר החל ו/או אשר יחול על הדירה.

באשר לצמצום, החלפה, ביטול, שוי, החזר של כתב/י ערבות  לפי חוק מכר לחתום על כל מסמך אשר בא/י כחי/ו ימצא/או לכון  .10
או כל ביטחון אחר שיתן לפי חוק המכר כפי  ,)"חוק המכר"(להלן:  1974 -(דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) תשל"ה 

 שהוא בתוקף היום,  או כפי שיתוקן או ישוה מדי פעם בפעם.
  וכן לחתום בשמו ובמקומוו על הסכם יהול עם חברת היהול. או ציגות זמית של בית משותף,/למות ציגות בית משותף ו .11
כחי/ו, להופיע בשמי/ו ובמקומי/ו -לשם הוצאה לפועל של כל מעשה, פעולה או עסקה על פי יפוי כח זה, יהיה/יהיו זכאי/ים בא/י .12

במובן חוק המקרקעין), מיהל מקרקעי ישראל  -ל המירשם, (הכל בפי רשם המקרקעין, המפקח על רישום המקרקעין, הממוה ע
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ובפי כל מוסד או גוף או פקיד ממשלתי או עירוי, ולחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על כל הצהרה/ות, בקשה/ות לרבות בקשות 
העברת זכות שכירות והצהרות לעיין קבלת היתרי בייה להקמת  בית/ים וספים על הקרקע, שטרי מכר, שטרי חכירה, שטרי 

שאיה רשומה, שטרי משכתא, הודעות משכון, שטרי ויתור, תכיות, מפות הסכם/ים בין בעלי דירות בבית משותף, תקון/ים לפי 
חוק המקרקעין או כל כתבים ומסמכים אחרים שיהיו דרושים למען תת תוקף ולהוציא לפועל את הסמכויות, המעשים והעסקות 

(ללא כל הגבלה) והן לפי  1965 -זה, וזאת הן לפי חוק המקרקעין, חוק התכון והביה, חוק השליחות, תשכ"ה היתות בייפוי כח 
  כל דין אחר הוגע לעיין.

לרשום לבצע, להסכים או לגרום לפיצול שטח המקרקעין, איחודו, עם חלקות סמוכות ופיצולו מחדש, וכן לרשום, לבצע, להסכים,  .13
הפקעות, זיקות האה, זכויות מעבר, הערות, צווים העברות ללא תמורה, מתן זכויות חכירה לכל צד ג'  לוותר, להתחייב לביצוע

 וןהוועדה לתכון וביה יישובי הברו/או  ו/או הועדה המקומית לתכון ולביה כרמיאלו/או גורם ו/או רשות חוקית, לרבות עירית 
השוות ו/או חברת החשמל ו/או כל רשות ו/או גוף חוקי ולביצוע כל פעולה ו/או ועדות התכון  ו/או הועדה המחוזית הרלווטית

ו/או הוראות כל חיקוק ו/או דין  1969-אחרת בו או בחלק ממו לפי חוק התכון והביה, ו/או הוראות חוק המקרקעין תשכ"ט
 מיופה כוחי/ו.  ם הסביר שלאחר, הכל עפ"י שיקול דעת

לבקש ו/או להסכים או לרשום או לחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על בקשות לרישום הערות , מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל .14
אזהרה, מכל מין וסוג שהוא, ו/או לייחוד הערות האזהרה ו/או לרישום משכתא או משכתאות, בכל דרגה שהיא, ו/או לרישום 

ולה קעין וכן כל ביטול ו/או תיקון ו/או שיוי בכל פעשיעבודים למייהם ו/או זיקות האה על הדירה ו/או על הבין ו/או על המקר
 מהפעולות ה"ל.

להשגת כל אחת או כל המטרות ה"ל ומבלי לפגוע בכלליותו של יפוי כח זה, הו מייפים בזה, בין היתר, את מיופה הכח ה"ל  .15
מקרקעין, הועדה המקומית לתו"ב,  לפעול בשמו ובמקומו כדלקמן: (א) להופיע מפעם לפעם בפי רשם המקרקעין, מהל מיסוי

בפי עורך דין, במשרדי הרשות המקומית או בפי כל רשות , הועדה המחוזית הרלווטית, הוועדה לתכון וביה יישובי הברון
אחרת, ולהצהיר כפי שיידרש, ולחתום על כל המסמכים, הבקשות, ההצהרות, האישורים, השטרות, התכיות, התעודות והיירות 

שו. (ב) למות עורך דין, ארכיטקט, מהדס, שמאי, מודד וכל אדם אחר, אשר לשרותיו יזדקק מיופה הכח במטרה לבצע את שיידר
, הפעולות ה"ל. (ג) לשלם בשמו ועל חשבוו כל מסים, אגרות, היטלים, ארוות וכל תשלום אחר, ללא יוצא מן הכלל, לכל רשות

 גוף ואדם שהם.
צוע ן רבים גם יחיד במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם קבה במשמע ולהיפך. כל פעולה עפ"י יפוי כח זה יתן לביביפוי כוח זה, זה לשו .16

 בבית אחת ו/או לסרוגין ו/או לתיקון ו/או לביטול ו/או לביצוע באופן חוזר ושה.
ם /ו לפטר כל אדם שימוה כ"ל על ידולאחר ו/א -כולן או מקצתן  -בא/י כחי/ו רשאי/ים להעביר הסמכויות היתות ביפוי כח זה  .17

ולמות אחר/ים תחתיו/ם ואי/ו הח"מ מסכים/ים למעשים של כל אחד מבאי כחי/ו לפי יפוי כח זה או כל מי שיתמה על ידו/ם 
אחד ושעשו בתוקף יפוי כח זה. אי/ו ומשחרר/ים אותו/ם מכל אחריות אישית כלפי/ו בקשר למעשים כ"ל. כל  שיעשה ע"י כל 

מבאי כחי/ו אי/ו מאשר/ים מראש. כל מעשה שיעשה/ו על ידי כל אחד מבאי כחי/ו ה"ל כאילו המעשה/ים עשה/ו אישית על 
ידי/ו. אין במתן יפוי כח זה כדי לשחררי/ו מהחובה לעשות בעצמי/ו את הפעולות או חלקן המוזכרות ביפוי כח זה, אולם כל 

  וע בעדי/ו מלבצע בעצמי/ו כל פעולה באותם מקרים שימצא לכון לפי שיקול דעתו הבלעדי.אחד מבאי כוחי/ו יהיה זכאי למ
חייב ייפוי כח זה היו החלטי ובלתי חוזר ואין אי/ו וכל מי שיבוא במקומי/ו או תחתי/ו זכאי/ם לבטלו, לשותו או לתקו והוא 

 צד שלישי, הייו זכויותיהם של בעלי הקרקע הרשומים או אלה שירשמואותי/ו או הבא/ים במקומי/ו או תחתי/ו הואיל וזכויות 
 וביה ( אס. בי. סי.) בע"מ  ייזוםשגראוי כבעליה ו/או חוכריה ו/או המחזיקים בה מכח הסכם פיתוח ו/או הסכם חכירה ו/או של 

ו כספים תמורת רישום משכתא/ות על ו/או של בק, תאגיד, איש או מוסד כספי אחר שהסכים/ו להלוות לי/  513950071  ח"פ 
 זכויותי/ו לגבי הדירה תלויים בו והוא יחייב אותי/ו את יורשי/ו וכל הבאים אחרי/ו.

 
  

  ולראיה באתי/ו על החתום :
  

  _____שת            לחודש             ביום  
  

      
  2חתימת הקוה     1חתימת הקוה 

  
  
  

  אישור עו"ד
  

והבהרתי  על פי תעודת זהות אותם ישזיהיתלאחר  על ייפוי כוח זה בפיאי החתומ/ה מטה, עו"ד, מאשר/ת בזאת כי ה"ל חתמ/ו 
  להם את משמעותו.

  
  

      

  חתימה + חותמת עו"ד    תאריך
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 2הקוה  

 

  כתב התחייבות לטובת משרד הביוי והשיכון  -ספח ה' 
  2021/174חי/כתב התחייבות לעמידה בתאי מכרז 

    
חתמתי/ו על  "חוזה מכר דירת מחיר            ת.ז.             -ו           ת.ז.            אי/או החתומים מטה: 

 19063(בחלק), גוש  119ה חלק 18990כגוש " בקשר עם המקרקעין הידועים הילס סלקטדמופחת" בפרויקט "
") עם מופחת דירת מחירלהלן: "( 21673ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'( בחלק)  67חלקה 

  המוכר. 
  

הודע לי/לו שהדירה הרכשת כאמור היה דירה המכרת על ידי המוכר כדירת מחיר מופחת, כהגדרת מוח 
"), על הכללים הקבועים בו לעיין דירה כאמור, לרבות המכרזבו זכה המוכר (להלן: " 2021/174במכרז חי/זה 

  כללים המתייחסים לרוכש הדירה.
  

ו כי רכישת הדירה על ידי/ו תהא כפופה למילוי התאים וההתחייבויות המפורטות /לפיכך, מוסכם עלי
  להלן: 

1 .  

אי /או מצהיר/ים כי אי/או "חסר/י דירה" או "משפרי דיור" כהגדרת מוח זה במסמכי  . 1.1
המכרז, וכי אי/או מחזיק/ים באישור הזכאות הדרש על פי המכרז לצורך רכישת דירת 

 במחיר מופחת. 

ו כן, חתמו על תצהיר "חסר קרקע ביעוד מגורים" בוסח המצ"ב לחוברת המכרז (ספח ח'/ט' כמ
 לחוברת).

אי/או מתחייבים בזאת שלא למכור את דירת מחיר מופחת, החל מיום רכישתה ועד חלוף  . 1.2
שים ממועד ביצוע ההגרלה (בעקבותיה רכשה  7קבלת תעודת גמר לדירה, או שים מיום  5

  ור), המוקדם מביהם.יחידת הדי

השים האמורות, על כל הסכם לפיו הזכויות  5/7כמו כן אי/או מתחייבים שלא לחתום, לפי תום 
 השים ה"ל .  5/7בדירת מחיר מופחת יועברו לאחר תום 

התחייבות זו וזכויות משרד הביוי והשיכון ו/או רשות מקרקעי ישראל, כאמור לא יחולו במקרה של  . 2
ת מחיר מופחת על ידי בק שיעיק לו הלוואה המובטחת במשכתא בדירת מחיר מופחת, מימוש דיר

 בסיבות של אי פירעון ההלוואה על ידו לבק. 

3 .  

הי/ו מבקש/ים ומסכים/ים כי לטובת המשרד ו/או מדית ישראל, תירשם הערת אזהרה  . 3.1
ית עסקה בדירת מחיר בלשכת רישום המקרקעין ובספרי המוכר בגין התחייבות להימע מעשי

 מופחת, על פי כתב התחייבותי/ו זו.  

ידוע לי/לו ואי/או מסכים/ים כי ככל שאפר/פר התחייבויותיי/התחייבויותיו זו,  . 3.2
 למשרד הביוי והשיכון.₪  450,000אחויב/חויב בתשלום בסך של 

  
  

      
  2הקוה     1הקוה 

  
  

  אישור עו"ד:
 -ו           ת.ז.           הופיע בפי מר/גב'           אי הח"מ, ____________ עו"ד, מאשר בזה כי ביום 

ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את האמת וכי אם לא יעשה כן אהיה צפוי/ה ,           ת.ז.           
 שים הקבועים בחוק, אישר/ה אתי.  לעוות הצהרתו/ה דלעיל וחתם עליה בפכו  

  
  
  

      
  חתימה + חותמת עו"ד    תאריך
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  היעדר יחסים מיוחדים עם הקבלןתצהיר   -ספח ו' 
  תצהיר והתחייבות

  
ייזום וביה שגראוי מצהיר/ה ומתחייב/ת בזה כלפי            ת.ז             -ו           ת.ז            או/אי הח"מ,  

 ") כדלקמן:   החברההלן: "(ל 513950071( אס. בי. סי.) בע"מ ח"פ 
  

"סלקטד זכיו בהגרלה לבחור ולרכוש דירה מהחברה בפרויקט "מחיר מופחת" שהחברה בוה בפרויקט 
להלן: ( 21673ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'( בחלק)  67חלקה  19063גוש  כרמיאל ב " הילס

 ").  הדירה"

 ידוע לו שתאי למימוש זכייתו לרכישת הדירה מהחברה הוא שצהיר הצהרת אמת את הדברים הבאים.  

 לפיכך, הו מצהירים כדלקמן:

אי או קרוב משפחה שלי, איו שותפים ו/או עובדים של החברה ו/או של מי מבעליה ו/או של  . 1
 קרובי משפחה של מי מבעליה;  

קרוב משפחה שלו לא מהווים סוכן בלעדי או מפיץ בלעדי או בעל זיכיון בלעדי של החברה או או  . 2
 ;ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי משפחה של מי מבעליה

החברה או מי מבעליה או קרוב משפחה של מי מבעליה איו "שולט" בו או בקרוב משפחה שלו,  . 3
 לכוון את פעילותיו.   חוקית או מעשית, באופן המאפשר לו להגביל או

משמעו בן זוג, אח, אחות, הורה, הורי הורה, הורה של בן הזוג, צאצא, צאצא של  -" קרוב משפחה"
  בן הזוג, ובן זוגו של כל אלה.  

  
הו מצהירים כי הצהרתו ה"ל היא אמת ואם יתברר שהצהרתו זו, כולה או חלקה איה אמת, פצה ושפה 

 מבעליה בגין כל זק שייגרם להם וייתכן שאף תבוטל רכישתו את הדירה.  את החברה ו/או את מי 
  

  ולראיה באו על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה:
  
  
 

      
  2הקוה     1הקוה 

  
  
  
  

  אישור עו"ד:
 -ו           ת.ז.           הופיע בפי מר/גב'           אי הח"מ, ____________ עו"ד, מאשר בזה כי ביום 

ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את האמת וכי אם לא יעשה כן אהיה צפוי/ה ,           ת.ז.           
 שים הקבועים בחוק, אישר/ה אתי.  לעוות הצהרתו/ה דלעיל וחתם עליה בפכו  

  
  

      
  חתימה + חותמת עו"ד    תאריך
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  תצהיר חסר קרקע בייעוד מגורים -ספח ז' 
  

 תצהיר
  (חסר קרקע ביעוד מגורים) 

 
ן, יחיד או בן זוג, לפי העיי -" יחידיואי הח"מ  מצהיר, כי אין לי ו/או לתא משפחתי ו/או למי מיחידיו ("

ולמעט ילד שוי ומתגוררים עימם דרך קבע ומצאים בחזקתם) זכויות בחלק  21וילדיהם שטרם מלאו להם 
שעולה על שליש  בקרקע המיועדת למגורים, על פי תכית מאושרת, מכוחה יתן להוציא היתר בייה, כמפורט 

  להלן:   
  
 .1972-ירות שחל עליה חוק הגת הדייר, וסח משולב, תשל"בבעלות/חכירה/חכירה לדורות/בשכ . 1
 
לבעלות/לחכירה/לחכירה לדורות או בכל דרך אחרת (כגון:  זכות על פי חוזה פיתוח/חוזה . 2

 ירושה/מתה/אמות וכיו"ב).
  

זכויות בחלה או במשק עזר על פי חוזה או בכל דרך אחרת כאמור לעיל,  או זכות למגורים לחבר קיבוץ  . 3
 ") ללא תשלום או בתשלום מופחת מכוח חברותו בקיבוץ. קיבוץמושב שיתופי (להלן: "או 

  
 זכות לקבלת חוזה פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכייה במכרז פומבי/הרשמה והגרלה/פטור ממכרז.  . 4
  

  הגדרות:  

הגבלת  (ללאזוג שוי או זוג ידוע בציבור המקיים משק בית משותף, עם או בלי ילדים   -  תא משפחתי: 
  גיל).  

  
חודשים מיום הגשת הבקשה להפקת  3זוגות שרשמו לישואין ועומדים להישא תוך   -  

  תעודת זכאות של חסר דירה.   
  

שה,  21הורה עצמאי (חד הורי/ת) עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו לו   -  
  המתגורר עמו דרך קבע ומצא בחזקתו.

  
  שים. 21פחות שהוא רווק וטרם מלאו לו הורה גרוש עם ילד אחד ל - 

  
  
  

              מספר ת.ז.:              שם:
  

              מספר ת.ז.:              שם:

  
  
  

  ______________________   ______________________________  
  של שי בי הזוג על התצהיר)(*במקרה של בי זוג, דרשת חתימה   חתימה     

  
  

 אישור עו"ד:
 -ו           ת.ז.           הופיע בפי מר/גב'           אי הח"מ, ____________ עו"ד, מאשר בזה כי ביום 

ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את האמת וכי אם לא יעשה כן אהיה צפוי/ה ,           ת.ז.           
  לעושים הקבועים בחוק, אישר/ה את כוות הצהרתו/ה דלעיל וחתם עליה בפי.  

  
  
  

      
  חתימה + חותמת עו"ד    תאריך
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-הודעה לרוכש בהתאם לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה -ספח ח' 
1974  

  ספח להסכם הרכישה שערך וחתם במעמד חתימת הסכם הרכישה
  

    513950071ייזום וביה ( אס. בי. סי. ) בע"מ ח"פ שגראוי   בין:

  מלאכה  וף הגליל  מרחוב ה

  office@sbc-group.co.ilדוא״ל:  04-6554615פקס:  073-2868000טל: 

    ״)החברה" או "המוכר(להלן: "  

  מצד אחד      

            ת.ז.              .1  לבין:

            ת.ז.              .2

            מרחוב: 

            טל: 

            דוא״ל: 

    ״)הרוכשו/או ״ הקוהית ייקראו: ״(להלן ביחד ולחוד ובערבות הדד

  מצד שי  

 1974-הודע לרוכש כי בהתאם לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה . 1
") לא יקבל המוכר מהקוה, על חשבון מחיר הדירה, סכום העולה על שבעה חוק המכר(להלן: "

  בחוזה המכר:אחוזים מהמחיר, אלא אם עשה אחת מאלה, והכל על אף האמור 

) לחוק המכר, מסר לקוה ערבות בקאית להבטחת החזרתם של כל 1(2כאמור בסעיף   (א)
הכספים ששילם לו הקוה על חשבון המחיר, במקרה שלא יוכל להעביר לקוה בעלות או 
זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר, מחמת עיקול שהוטל על הדירה או על הקרקע 

פאת הליכים, או מחמת צו לקבלת כסים, צו פירוק או צו למיוי שעליה היא בית צו הק
כוס כסים שיתו גד המוכר או גד בעל הקרקע האמור, או מחמת סיבות שבהן וצרה 
מיעה מוחלטת למסור את ההחזקה בדירה, ואולם ביטול חוזה המכר כשלעצמו לא יהווה 

אי לקבוע לעיין זה את וסח הערבות מיעה מוחלטת לעיין זה; השר, בהסכמת המפקח, רש
  הבקאית;

) לחוק המכר, ביטח את עצמו אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על 2(2כאמור בסעיף   (ב)
, שאישר לעין זה המפקח על הביטוח, להבטחת 1981-שירותים פיסים (ביטוח), התשמ"א

פי פוליסת הביטוח  החזרתם של כל הכספים כאמור בפסקה (א), והקוה צויין כמוטב על
  ודמי הביטוח שולמו מראש; שר האוצר, רשאי לקבוע לעיין זה את וסח פוליסת הביטוח;

) לחוק המכר, שעבד את הדירה, או חלק יחסי מהקרקע שעליה היא בית, 3(2כאמור בסעיף   (ג)
במשכתה ראשוה לטובת הקוה או לטובת חברת אמות שאישר לכך השר, להבטחת 

  ל הכספים כאמור בפסקה (א);החזרת כ

) לחוק המכר, רשם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של הקרקע שעליה היא 4(2כאמור בסעיף   (ד)
לחוק המקרקעין,  126בית, הערת אזהרה על מכירת הדירה בהתאם להוראות סעיף 

 , ובלבד שלא רשמו לגביהם שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי שיש להם1969-תשכ"ט
  עדיפות על ההערה;

) לחוק המכר, העביר על שם הקוה את הבעלות או זכות אחרת בדירה, או 5(2כאמור בסעיף   (ה)
בחלק יחסי מהקרקע שעליה היא בית, כמוסכם בחוזה המכר, כשהדירה או הקרקע קיים 

  מכל שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי.

) לחוק המכר 2)1ה ערבות בקאית בהתאם לסעיף הודע לרוכש כי הבטוחה שאותה יקבל מהמוכר הי . 2
.ב. לחוק 2) או 4(2 -אשר תוחלף ברישום הערת אזהרה או בחוזה חכירה בהתאם לאמור בסעיף 

 המכר הכל בהתאם וכפוף לאמור בהסכם המכר.

 ולראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה: 
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  וי בלתי חוזר לבחירת דירהיפוי כח וטרי -ספח ט' 

  יפוי כח וטריוי בלתי חוזר לבחירת דירה בתכית "דיור במחיר מופחת"
  
  

__________________ ת.ז.  -או הח"מ __________________ ת.ז.  __________________ ו
__________________ ממים ומייפים בזה את כוחם של __________________ ת.ז. 

"), להיות בא כוחו החוקי והמורשה מטעמו לעשות בשמו, מיופה הכח__________________ (להלן: "
בעבורו ובמקומו את כל הפעולות הבאות להלן, כולן ומקצתן וכל אחת מהן בפרד והכל בקשר לעיין להלן 

  והובע ממו כדלקמן:
  

בע"מ  וביה ( אס. בי. סי )  שגראוי ייזום לבחור בשמו ובעבורו דירה בפרויקט שיוקם על ידי חברת . 1
 19063(בחלק), גוש  119ה חלק 18990כגוש ) במקרקעין הידועים "המוכרת"(להלן:  513950071ח.פ. 

חוזה ברשות מקרקעי ישראל    21673ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'( בחלק)  67חלקה 
, לפי העיין) זאת במסגרת זכייתו בדירה קעין""המקר או"הפרויקט" (להלן:  __________ מספר

בפרויקט במחיר מופחת ולעיין זה לחתום בשמו ובמקומו על טופס "בחירת דירה" ועל כל מסמך 
 וסף ו/או אחר אשר יידרש על ידי המוכרת ו/או מי מטעמה. 

 בחירתו של מיופה הכוח תחייב אותו לכל דבר ועיין ותהיה סופית.  . 2
ייפוי כוח זה היו בלתי חוזר הואיל וזכויות צד שלישי תלויות בו ולא תהיה לו כל רשות לבטלו או  . 3

 לשותו. 
כוחו של ייפוי כוח זה יפה לביצוע בחירת הדירה בלבד, והוא לא ישמש לחתימת ההסכם שבייו לבין  . 4

  המוכרת לעיין רכישת הדירה. 
  
  

  :שת _____________ ולראיה באו על החתום היום ___ בחודש _
  
  

      
  2הקוה     1הקוה 

  
  
  
  
  

  יש לאמת בפיי וטריון (יש לצרף עותקים מאומתים של תעודות הזהות)
  

   



 רק מסמך חתום על ידי החברה יחייב אותה
  1מהדורה 

 51מתוך  42עמוד 
  כרמיאל" הילס ביין: ____  דירה מס': ____  פרויקט: פרויקט: "סלקטד

  ייזום וביה ( אס. בי. סי.) בע"מ שגראוי 
  513950071 .ח.פ                

  1הקוה   החברה 
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  יפוי כח וטריוי בלתי חוזר לבחירת דירה ע"י בן/בת זוג -ספח י' 

  
  יפוי כח וטריוי בלתי חוזר לבחירת דירה באמצעות בן/בת הזוג

  "דיור במחיר מופחת" בתכית
  
  

), ממה ומייפה בזה את "הרוכש"אי הח"מ __________________  ת.ז. __________________  (להלן: 
"), להיות מיופה הכחכוחו/ה של בן/בת זוגי __________________  ת.ז. __________________  (להלן: "

ומי את כל הפעולות הבאות להלן, כולן ומקצתן בא כוחי החוקי והמורשה מטעמי לעשות בשמי, בעבורי ובמק
  וכל אחת מהן בפרד והכל בקשר לעיין להלן והובע ממו כדלקמן:

  
. ח.פ ייזום וביה ( אס. בי. סי ) בע"מ  לבחור בשמי ובעבורי דירה בפרויקט שיוקם על ידי חברת שגראוי  . 1

 19063(בחלק), גוש  119ה חלק 18990כגוש ) במקרקעין הידועים כגוש "המוכרת"(להלן:  513950071
חוזה ברשות מקרקעי ישראל   21673ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'( בחלק)  67חלקה 
, לפי העיין) זאת במסגרת זכייתו בדירה "המקרקעין" או"הפרויקט" (להלן:  ___________מספר 

על טופס "בחירת דירה" ועל כל מסמך  בפרויקט במחיר מופחת ולעיין זה לחתום בשמו ובמקומו
 וסף ו/או אחר אשר יידרש על ידי המוכרת ו/או מי מטעמה. 

 בחירתו של מיופה הכוח תחייב אותו לכל דבר ועיין ותהיה סופית.  . 2
ייפוי כוח זה היו בלתי חוזר הואיל וזכויות צד שלישי תלויות בו ולא תהיה לו כל רשות לבטלו או  . 3

 לשותו. 
ל ייפוי כוח זה יפה לביצוע בחירת הדירה בלבד, והוא לא ישמש לחתימת ההסכם שבייו לבין כוחו ש . 4

  המוכרת לעיין רכישת הדירה. 
  
  

  :שת _____ולראיה באו על החתום היום ___ בחודש _________ 
  

  
  

  שם מלא וחתימה
  
  
  
  

  יש לאמת בפיי וטריון (יש לצרף עותקים מאומתים של תעודות הזהות)
  

  

  

. 
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  ספח הצמדת חיית כה -ספח יא' 

  
  לכבוד

    513950071ייזום וביה ( אס. בי.בי. ) בע"מ ח"פ שגראוי 
  וף הגליל   3 מלאכה מרח' ה

  
,..ג.א  

  
  כרמיאל  –" הילסהצמדת חיית כה בפרויקט "סלקטד הדון:  

  או הח"מ,

  ;          ת.ז מספר ,           

  .          ת.ז מספר ,           

  

  ") בפרויקט שבדון:הדירה(להלן: "           בביין מספר ,           אשר רכשו מאת החברה את דירה מספר 

  

 1965-ככל שהחיה המוצמדת לדירה, מוגדרת כחיית כה בהתאם לחוק התכון והביה, תשכ"ה . 1
ו/או לדרישת הרשויות  1970-להיתר, תאיו ואגרות), תש"לו/או תקות התכון והביה (בקשה 

") ואיו בעלי תג חייה לכה שיתן על ידי משרד התחבורה חיית כההרלווטיות (להלן: "
, אזי הובא לידיעתו שבמועד חתימתו על בקשת 1993-לצמיתות על פי חוק חיה לכים, התש"ד

ו הסכם המכר, טרם הסתיים שיווק הפרויקט, ובמועד רכישת הדירה ו/או טופס בחירת הדירה ו/א
זה עדיין לא ידוע לחברה מי מרוכשי הדירות ו/או זוכי הדירות בפרויקט זכאי להצמדת חיית כה 

 לדירתו ע"פ חוק.
הודע לו כי במידה ותידרש החברה להצמיד את חיית הכה לדירה אחרת בפרויקט, אשר תירכש  . 2

ר, בעל תג חייה לכה שיתן על ידי משרד התחבורה לצמיתות על פי ע"י רוכש אחר ו/או זוכה אח
, הרי שחיית הכה לא תוצמד לדירתו, ובמקומה תוצמד לדירתו 1993-חוק חיה לכים, התש"ד

חיה אחרת שמיקומה יהיה במתחם החיה של הפרויקט ועל פי שיקול דעתה הסביר של החברה 
 באותה העת אצל החברה.ובהתאם למלאי החיות שיהיה קיים 

לחילופין הודע לו כי בהתאם לסדר הבחירה של הדירות הפרויקט בחרו לרכוש דירה אשר לה  . 3
חיות אשר אחת מהן היא חיית כה ובחרו את הדירה הרכשת בידיעה כי החברה  2מוצמדות 

 "ל.ה 2תהיה רשאית לשות את מיקום החיה שרכשו למיקום אחר ובהתאם לאמור בסעיף 
יובהר כי אין לו ולא תהיה לו כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כגד החברה ו/או כגד מי מטעם  . 4

  החברה בכל הוגע להחלפת החיה כאמור.

  
  לראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה:

  
  
  

      
  2הקוה     1הקוה 
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     חוק מכרספח עמלת ערבות  -ספח יב'   
  ספח להסכם הרכישה שערך וחתם במעמד חתימת הסכם הרכישה

  513950071בע"מ ח.פ.  וביה ( אס. בי. סי ) ייזום שגראוי   בין:

  וף הגליל  , 3 המלאכה מרחוב 

  office@sbc-group.co.ilדוא״ל:  04-6554615פקס:  073-2868000טל: 

    ״)החברה" או "המוכר(להלן: "  

  מצד אחד      

            ת.ז.              .1  לבין:

            ת.ז.              .2

            טל:           מרחוב: 
            דוא״ל: 

    ״)הרוכשו/או ״ הקוהית ייקראו: ״(להלן ביחד ולחוד ובערבות הדד

ספח זה מהווה חלק בלתי פרד מהסכם הרכישה שחתם וחתם  –עמלת ערבות חוק מכר  -ספח  . 1
 ").ההסכםבמעמד חתימת הסכם הרכישה (להלן: "

 
בהסכם שחתם בין  10.2ברצון המוכרת (החברה) להבהיר את ההסכמות בין הצדדים בקשר לסעיף  . 2

 הצדדים.
  

"), ובהתאם להוראות חוק החברההסכם הרכישה שחתם בין הקוה לבין המוכרת (להלן: "על פי  . 3
") על החברה חוק המכר(להלן: " 1974 -המכר (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), התשל"ה

להבטיח את הכספים ששילם לה הקוה על חשבון מחיר הדירה, על דרך של מסירת ערבות בקאית 
"). מוסכם בין הצדדים לעסקה, כי הערבות: "ןמחברה מבטחת (להל או העמדת פוליסת ביטוח

התמורה החוזית בין הצדדים כוללת סכומים המשתלמים בעבור העמדת ערבות בשביל הקוה, 
 כמפורט להלן:

 
על פי הסכם הרכישה בין הצדדים, מוסכם, כי סכומים המשתלמים בעבור העמדת ערבות  . 3.3

 החברה בשביל הקוה.בשביל הקוה ישולמו בפועל על ידי 
תשלומים כאמור שישולמו כהוצאות בשביל הקוה ישולמו מתוך חשבון הליווי הבקאי  . 3.4

 שהפיק ערבות לטובת הקוה.
כל התשלומים העמלות וההוצאות הכרוכות בהבטחת כספי הקוה הם בגובה המקובל  . 3.5

 בעסקאות מסוג זה בין צדדים שאים קשורים והים כדלהלן:
 % מסך הכספים המופקדים בחשבון הליווי. _____יעור של עלויות הקמה בש . 3.6
 % מסך הכספים המופקדים בחשבון הליווי. _____ריבית שתית בשיעור של  . 3.7
יובהר, כי סך התשלומים העמלות וההוצאות הכרוכות שישולמו לבק בשביל הקוה, בגין  . 3.8

 ברה בשביל הקוה.העמדת הערבות לקוה לא יעלו בפועל על הסכום ששולם בפועל על ידי הח
במסמך החיוב שמוצא מטעם הבק לחברה יופיעו שם הקוה וגובה התשלומים העמלות  . 3.9

 וההוצאות הכרוכות בהמצאת הערבות.
החברה תציג פירוט של סך עלויות העמדת הערבות בהן שאה החברה בשביל הקוה. בקשה  . 3.10

 .כאמור תועבר מאת החברה לקוה בכתב
 

ההוצאות בגין עלות מימון הערבות, הן בבחית "הוצאות לטובת צד שלישי" : אישורו כי הבקשה . 4
(להלן: "תקות מע"מ") ועל כן אין  1976 -(א) לתקות מס ערך מוסף, תשל"ו 6כמשמעותו בתקה 

  לחוק. 7מהוות חלק ממחיר ה"עסקה" כמשמעותו בסעיף 
  

  כם הרכישה:לראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הס
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 ספח היעדר היתר ביה –ספח יג' 

  ספח להסכם הרכישה שערך וחתם במעמד חתימת הסכם הרכישה
  

  513950071בע"מ ח.פ.  וביה ( אס. בי. סי)  שגראוי ייזום  בין:

  וף הגליל  , 3 המלאכה מרחוב 

  office@sbc-group.co.ilדוא״ל:  04-6554615פקס:  073-2868000טל: 

    ״)החברה" או "המוכר(להלן: "  

  מצד אחד      

  

            ת.ז.              .1  לבין:

            ת.ז.              .2

            מרחוב: 

            טל: 

            דוא״ל: 

    ״)הרוכשו/או ״ הקוה(להלן ביחד ולחוד ובערבות הדדית ייקראו: ״

  מצד שי  

  
  

            -בביין המסומן כ           ובין הצדדים חתם הסכם לרכישת דירה המסומת במספר     הואיל
") שתבה החברה במסגרת הבית" -" והדירהבתוכיות המצורפות להסכם (להלן בהתאמה: "

( בחלק)  67חלקה  19063בגוש " הבה על ידה במתחם אשר  לסהיפרויקט המכוה "סלקטד 
  ");הסכם הרכישה(להלן: "  כרמיאל – 21673ג/  לפי תוכית מפורטת מס׳  147 מגרש מס'

  
ובמועד חתימת הסכם הרכישה טרם התקבל היתר הביה לביית הפרויקט, הבית והדירה וכן     והואיל

  תשלום;טרם הוסדר ליווי בקאי והפקת שוברי 
  

  אשר על כן מוסכם בזאת בין הצדדים, כדלקמן:
  

 המבוא לספח זה מהווה חלק בלתי פרד ממו וספח זה היו חלק בלתי פרד מההסכם. . 1

לכל מוח בספח זה תהיה המשמעות התוה לו בהסכם הרכישה, למעט אם משתמעת כווה אחרת  . 2
 מן הדברים.

 הרכישה, גוברים תאי ספח זה.במקרה של סתירה בין תאי ספח זה להסכם  . 3

הודע לקוה כי התכיות המסרות לו במעמד חתימת ההסכם והמצורפות להסכם הן תכיות שאין  . 4
סופיות וכי ייתכו בהן שיויים הובעים, מתכון המוכר את הפרויקט (מובהר שתכון זה יעשה 

הסופי שיתקבל בפועל.  בכפוף להוראות המכרז) הובע מדרישת הרשויות בלבד ומהיתר הביה
חודשים ממועד החתימה על הסכם זה,  6היה ולא התקבל היתר ביה בתוך  מוסכם ומובהר כי

החודשים כאמור על ביטול  6ימים מתום  30-תעמוד לקוה הזכות להודיע בכתב, עד ולא יאוחר מ
לי, כגד הסכם זה. במקרה כזה, יושבו לידי הרוכש מלוא הכספים ששולמו לחברה בערכם הריא

ביטול כל בטוחה שיתה לרוכש (ככל שיתה).  המוכר יהיה רשאי לתקן את המפרט (שבכל מקרה 
לא יפחת מהפרט המחייב) התוכיות ולהחליפן במפרט ובתוכיות עדכיות בהתאם ,כך שתהייה 

 תואמות להיתר הביה, להוראות המכרז והדין. 

ה כשהוא כולל שיויים בשטח הדירה ו/או מבלי לגרוע מהאמור, ככל שהתקבל היתר ביי . 5
הצמדותיה,  והקוה בחר שלא לבטל את החוזה, מחיר הדירה יעודכן בהתאם לגודל השיוי, בין אם 
יעלה ובין אם יפחת ועל הקוה יהיה להוסיף למחיר הדירה או לקבל זיכוי ממחיר הדירה בהתאם 

 לגודל השיוי בהתאם להוראות התמחור הקבועות במכרז.
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בכפוף להוראות המכרז המוכר רשאי להגיש בקשה להיתר ביה ו/או בקשות לתיקון היתר ביה,  . 6
לרבות על דרך של הקלות. מובהר כי המוכר איו רשאי לבקש שיוי תב"ע, למעט בדרך של הקלה 

  לחוק התכון והביה. 147בהתאם לסע' 

חודשים מיום חתימת הסכם המכר,  6מוסכם בין הצדדים, כי במידה ולא יתקבל היתר ביה בתוך  . 7
החודשים האמורים, לבטל את הסכם המכר בהודעה  6ימים מתום  30אזי יהא רשאי הקוה, במהלך 

בכתב שימסור הקוה למוכר ויחולו ההוראות שבספח זה. לא בוטל הסכם המכר, מבחירת הקוה, 
  אזי ימשיך הוא לחול ולחייב את הצדדים.

8 .  
8.1 הודעת יה, החברה תיידע את הרוכש על כך בכתב (להלן: "סמוך לאחר קבלת היתר הב

"). ככל שלאחר הוצאת היתר הביה יהיו בתוכיות ו/או במפרט שיויים אזי להודעת החברה
"). התוכיות והמפרט המעודכיםהחברה תצרפה תוכיות ומפרט מעודכים (להלן: "

תוכיות ולמפרט המחייבים התוכיות והמפרט המעודכים שיצורפו להודעת החברה יהיו ל
את הצדדים בהתאם להסכם זה ויחליפו את התוכיות והמפרט המצורפים להסכם במועד 
זה. הרוכש מתחייב להשיב לחברה עותק מהתוכיות והמפרט המעודכים כשהם חתומים 

ימים מקבלתם, זאת מבלי לגרוע מתוקפם המחייב אף ללא הוספת חתימתו  14על ידיו תוך 
 כאמור.

ו כן, היה ועקב הוראת כל דין ו/או צו ו/או תקה ו/או הוראה מחייבת אחרת, ימע כמ 8.2
מהחברה לספק לקוה את החיה והמחסן כפי שמסרו מיקומם לקוה, הקוה יהיה זכאי 
לבחור חיה ומחסן במיקום שוה ובלבד שלא יהיה בכך כדי לגרוע מזכויות הקוה על פי 

כי שיויים במיקום המחסן והחיה ולרבות הודע לקוה  .הסכם זה ובהתאם להוראות הדין
כל שיוי שידרש ע"פ אילוצי תכון ודרישות הרשויות המוסכמות בחיה ובמחסן, איו 
מעמיד לרוכש את האפשרות לבטל הסכם זה, אין באמור בכדי לגרוע מהקוה סעד אחר על 

 פי דין.

רט המעודכים שתשלחה לרוכש במקרה שעל פי הודעת החברה הלווית לתוכיות ולמפ 8.3
כאמור בספח זה, יחול שיוי מהותי בתוכיות ובמפרט לעומת התוכיות והמפרט 

יום ממועד קבלת הודעת  30המצורפים להסכם, אז תהא לרוכש שמורה הזכות בתוך 
 החברה בדואר רשום כאמור לעיל, לבטל את התקשרותו בהסכם הרכישה.

בין מידות הדירה  2% -יהיה שיוי בשיעור של יותר מלעיין תוספת זו  שיוי מהותי 8.4
המופיעות במפרט ובספחים לבין המידות למעשה (עפ"י חישוב כולל של שטח הדירה), וכן 

בין ומידות האביזרים המופיעים במפרט לבין והמידות  5% -סטיות בשיעור של יותר מ
ויה (כיווי אויר) וזאת בכפוף למעשה וכן שיוי בתכון הדירה ו/או בקומת  הדירה ו/או כיו

ותקותיו ועל פי המותר בצו מכר דירות (טופס מפרט)  1973לחוק המכר (דירות) התשל"ג 
 .2008–התשס"ח

ימים מיום הביטול  45יתה על ידי הקוה הודעה על ביטול החוזה כמפורט לעיל, בתוך  8.5
על ידו לחשבון הליווי  ידאג המוכר להשבתם לקוה של כל הכספים ששולמו בערכם הריאלי

של הפרויקט בערכן הריאלי כשהם צמודים למדד באופן הקבוע בספח התשלומים 
ולהשבתם לקוה, הכל בכפוף וכגד החזרת הערבויות שהופקו, השבת פקס השוברים וכן 
כגד חתימת הקוה על מסמכי ביטול העסקה כפי שיוגשו לרוכש על ידי המוכר, וכדרש על 

 מיסוי מקרקעין והבק המלווה. ידי רשויות

לא הודיע הקוה לחברה בכתב על רצוו בביטול הסכם הרכישה כאמור, תפקע זכות הרוכש     
לביטול הסכם הרכישה והתוכיות ומפרט הדירה המחייבים יהיו התוכיות והמפרט 
המעודכים המצורפים להודעת החברה כאמור לעיל. הרוכש מתחייב במקרה זה להשיב 

עותק מהתוכיות והמפרט שהומצאו לו, כשהם חתומים על ידו, וזאת מבלי לגרוע  לחברה
מתוקפם המחייב אף ללא הוספת חתימתו. בכל מקרה לא תחול כל הפחתה במחיר הדירה 

  על פי הסכם הרכישה.
  

במקרה שהרוכש יבחר לעשות שימוש בזכות הביטול על פי סעיף זה, ביטול הסכם הרכישה  8.6
וח הודעת ביטול בדואר רשום לכתובת החברה המופיעה בהסכם ייעשה על ידי משל

יום ממועד המסירה של ההודעה, ובלבד, שעד  30הרכישה. הודעת הביטול תכס לתוקף תוך 
לחוק מיסוי  102מועד זה יחתום הקוה על תצהיר לעיין ביטול המכירה בהתאם לסעיף 
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הרוכש מתחייב לחתום על כל  מקרקעין ועל כל מסמך דרש אחר בקשר עם ביטול העסקה.
 מסמך אשר יידרש על ידי הבק המלווה כתאי להשבת הכספים לידי הרוכש.

הרוכש כי ידוע לו כי במועד חתימת הסכם הרכישה טרם הושלמה הסדרתו של הליווי הבקאי  . 9
לפרויקט. מובהר, כי לאחר הסדרת הליווי הבקאי, יושלמו הפרטים הוגעים לליווי הבקאי הן 

סגרת הסכם הרכישה והן במסגרת ספח הבק המלווה שצורף ו/או יצורף להסכם הרכישה, אשר במ
 לאחר הסדרת הליווי הבקאי יחול האמור בו ביחס לליווי הבקאי ולבק המלווה של הפרויקט. 

עוד מוסכם, כי ככל שהבק המלווה ידרוש הכסת שיויים/תיקוים בספח הבק המלווה לעיל ו/או 
הרכישה בכל הוגע לליווי הבקאי, שהם תיקוים סבירים ועל פי דין שאין בהם כדי לשות  בהסכם

באופן מהותי את האמור בהסכם הרכישה ואת ספח הבק המלווה, אזי יבוצעו שיויים אלו והם 
  ייחשבו כחלק מהסכם הרכישה. 

ם הרכישה וספח עוד מוסכם, כי במקרה שעד מועד תשלום כלשהו החל על הרוכש בהתאם להסכ
התשלומים המצורף לו, לא יושלם הסדרת הליווי הבקאי, אזי ידחה מועד התשלום וזאת עד למועד 

אשר ישולם בחתימת  7%הסדרת הליווי הבקאי ומסירת פקס שוברים. האמור לא יחול על סך של 
וי עם הסדרתו הסכם זה, יופקד באמות אצל עוה"ד של המוכר ויועבר על ידי עוה"ד לחשבון הליו

באמצעות שובר מתאים מתוך פקס השוברים אשר יפיק הבק המלווה. הצדדים מורים בזאת 
  לעוה"ד באופן בלתי חוזר לפעול כאמור.

הרוכש מתחייב, כהתחייבות עיקרית ויסודית, שלא לרשום כל הערת אזהרה לזכותו, ללא קבלת  .10
סכם הרכישה וספח הליווי הבקאי. הסכמה מפורשת ובכתב לכך מאת החברה ובהתאם לאמור בה

ידוע לרוכש כי במקרה שירשום הערת אזהרה ביגוד לתאי ההסכם על ספחיו תהא רשאית החברה 
למחוק את הערת האזהרה, ומיופה הכוח יהיה רשאי לעשות שימוש בייפוי הכוח שיתן על ידי 

 הרוכש לצורך האמור.

 בהסכם הרכישה או בכל ספח מספחיו. האמור במסמך זה עדיף על האמור בכל מקום אחר .11

  
  
  

  לראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה:
  

  
  

  בע"מ  וביה ( אס. בי. סי) שגראוי  ייזום     
  513950071ח.פ.                 

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  
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  כתב הוראות לאמן - 1יג'ספח 
  ספח להסכם הרכישה שערך וחתם במעמד חתימת הסכם הרכישה

  
 לכבוד  

  ").האמן(להלן: " ראמי תאברימשרד עוה"ד 
  

   כתב הוראות לאמןהדון:  
  

וביום חתימת כתב הוראות זה על ידיו, התקשרו בחוזה מכר, אשר מסמך זה  
מהווה חלק בלתי פרד הימו, בקשר עם הדירה (כהגדרתה בחוזה המכר), והכל 

 ");חוזה המכרכמפורט בחוזה (להלן: "

 הואיל

ובהתאם להוראות חוזה המכר, הסכמו כי יופקדו אצלך ובידיך האמות סך  
 "); הפיקדוןהמכר (להלן: "כאמור בחוזה 

 והואיל

והצדדים לחוזה המכר הסכימו להקות לך סמכויות בקשר עם הטיפול בכספי   
כתב " או "כתב ההוראותהפיקדון, כאמור לעיל ולהלן בכתב הוראות זה (להלן: "

 ").הוראות זה

 והואיל

  לפיכך הוצהר, הותה והוסכם כדלקמן:

פעל בהתאם להוראות בכפוף לכך כי יישמש כאמן עבורו  תאבריראמי כי עוה"ד מסכים  או הח"מ , . 1
בזאת בהוראה בלתי חוזרת לפעול  ך, ומורים לועל פי הוראות הדין המפורטות בכתב הוראות זה

 כאמן, כאמור. 
 

התשלום הראשון  בזאת לפתוח חשבון אמות מיוחד וכללי לפרויקט, ובו יופקדו כספי ךאו מורים ל . 2
ועל פי הוראות  הסביר ךבבק שבו יפתח חשבון זה והכל על פי שיקול דעתכ ,כמקובל, 7%על סף 

. המוכר רשאי להורות לך לשות את סוג הפיקדון או לפיקדון לפרק זמן גדול יותר, וזאת הדין
(שבעה) ימים ממועד  7בהוראה בכתב שימסור לך מעת לעת. ככל שהמוכר לא תן הוראה כאמור תוך 

 כר, כי אז האמן ישקיע את סכומי האמות בפיקדון שקלי יומי מתחדש. חתימת חוזה המ
  

מסך התמורה כהגדרתה בחוזה המכר, וזאת  7או מתחייבים, כי סך הפיקדון לא יעלה של שיעור % . 3
 באחריותו, ואתה לא תידרש לבדוק זאת. 

  
הבק ולא תעבירו  אתם תשמרו את כספי הפיקדון לרבות הפירות (אך ביכוי עמלות הבק) בחשבון . 4

 למי מאיתו או לצד שלישי כלשהו, אלא בהתאם לאחת החלופות הבאות: 
 

עם קבלת הודעה בכתב מאת החברה ובה יודיע לך כי החוזה בוטל ובהתקיים התאים  5.1
לכל חשבון אשר יורה  המפורטים בו, תעביר את הפיקדון בערכו הריאלי ישירות לקוה,

ולאחר חתימה על מסמכי הביטול ימים מיום הביטול  45הקוה לחברה בכתב, וזאת בתוך 
הדרשים לרבות ביטול העסקה במשרדי מיסוי מקרקעין ו/או מחיקת כל הערה ו/או 

 שעבוד ככל שרשמו ע"ש הקוה בגין חוזה המכר. 
 

במידה שתקבלו הודעה בכתב מאת החברה ובה יודיעו לכם כי התקיימו התאים שבספח  5.2
לא בוטל, והוא בתוקף מלא, וכי קיים ליווי בקאי לפרויקט, תעביר את יג', ולפיכך החוזה 

הפיקדון ישירות לחשבון הליווי של הפרויקט בהתאם להוראות חוזה המכר וחוק המכר 
כגד שובר תשלום מתאים מהבק המלווה. גם במידה שלא יתקיימו התאים שבספח יג' 

בק המלווה לבין החברה ויתן להפיק ותקבל הודעה כי חתם הסכם ליווי פיסי בין ה
 ערבויות בקאיות מותות תעביר את הפיקדון לחשבון הליווי כאמור.

  
כל עוד לא התקיים אילו מהתאים לעיל, לא תהיה רשאי להעביר את הפיקדון או לעשות  5.3

 בכספי הפיקדון שימוש כלשהו. 

טול הסכם בערכו הריאלי. החברה תשיב את הסכום שהופקד על ידי הקוה עקב בי מובהר כי . 6
 עמלות יהול החשבון תהייה על חשבון החברה. 
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ידוע לקוה כי לא קיימת לך כאמן כל חובה כלפיו בדין להמציא לידיו ערבויות ו/או בטוחות 
  . אחרות כגד פיקדון זה

בכתב הוראות זה לשון רבים גם יחיד במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם קבה במשמע ולהיפך. כל  . 7
פעולה עפ"י כתב הוראות זה יתת לביצוע בבית אחת ו/או לסרוגין ו/או לתיקון ו/או לביטול 

 ו/או לביצוע באופן חוזר ושה וההוראות דלעיל בכתב הוראות זה הין בלתי חוזרות.
  

בכל מקרה של אי התאמה ו/או סתירה בין הוראותיו של כתב הוראות זה  לבין חוזה המכר  . 8
 אותיו של החוזה ו/או הוראות שבמסמך אחר של החוזה, בין לבין עצמן,לבין הוראות מהור

ובכפוף להוראות המכרז והדין. ככל ותהייה סתירות בין האמור  יגבר האמור בכתב זה
  בהסכם זה לבין האמור במסמכי המכרז, תגברה הוראות מסמכי המכרז.

 
ככל ותהייה סתירות בין  בכתב הוראות זה תהיה למוחים המשמעות הכתובה בחוזה המכר, . 9

  האמור בכתבה הוראות זה זה לבין האמור בחוזה המכר, תגברה הוראות כתב זה.
 

  ולראיה באו על החתום במועד ובמקום הזכרים בכותרת הסכם הרכישה:

  
  
  

  ייזום וביה ( אס. בי. סי ) בע"מ  שגראוי      
  513950071ח.פ.                 

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  
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 לטובת בק הקוה כתב התחייבות לרישום משכתא –ספח יד' 

לפחות ממחיר הדירה למוכר מהון  10%אך ורק לאחר תשלום של  ייחתםו/או בוסח שיוסכם מול בק הקוה,  זה התחייבות כתב כי מובהר
פי הוראות הסכם הרכישה כמו כן, תאי לגרירת משכתה -עצמי של הקוה וכן כי כל כספי ההלוואה ישולמו ישירות לחשבון הפרויקט, על

  שבגרירה. לפחות ממחיר הדירה למוכר מהון עצמי, מעבר לסכום 10%מדירה אחרת של הקוה הו תשלום של 
  

  לכבוד:
  בק __________ 
  סיף __________

  כתובת __________
  כתב התחייבות לרישום משכתא

  
רכשו  ")הלווים__________  (להלן: " __________  ת.ז -__________  ת.ז __________  ווה"ה     הואיל

מאיתו דירה בת ______ חדרים, המסומת במס' זמי  _____ בקומה_____  בביין ____ אשר 
  147( בחלק) מגרש מס'  67חלקה  19063 בגוש" הבה הילס תבה/בתה במסגרת פרויקט "סלקטד 

ל ") והכהמקרקעין" -" והדירה(להלן בהתאמה: "  כרמיאל –  21673לפי תוכית מפורטת מס׳ ג/ 
ייזום וביה ( אס. בהתאם לתאים המפורטים בהסכם הרכישה מיום ____ שחתם בין חברת שגראוי 

") (לזכויות החוזיות שרכשו הסכם הרכישהלבין הלווים (להלן: "  513950071בי. סי. ) בע"מ ח"פ 
  ");הזכויות בדירההלווים על פי הסכם הרכישה ייקרא להלן: "

הלוואה/הלוואות בסך כולל של ____________ שקלים חדשים (להלן: והסכמתם לתת ללווים     והואיל
  ");המשכתא") אשר תובטח בין היתר במשכתא/משכון בדרגה ראשוה כמפורט (להלן: "ההלוואה"

והוסכם בייכם ובין הלווים כי המשכתא שתהיה לזכותכם ולפקודתכם תהיה בסכום ההלוואה, וכי       והואיל
  ים שייקבעו על ידיכם וכי היא תירשם על כל זכויות הלווים בדירה;היא תכלול את כל התא

והסכמתם  להעמיד לטובת הלווים ולרשותם את ההלוואה עוד לפי רישום המשכתא, בתאי כי תקבלו       והואיל
  מאיתו כתב התחייבות זה;

בדרגה וללא הגבלה בסכום ואתם   מצהירים כי ידוע לכם,  שעל המקרקעין  ירבץ/ רובץ שעבוד ראשון       והואיל
לטובת בק ______________ בע"מ, אשר יגבר על זכויותיכם, למעט בהתקיים כל התאים הקבועים 

  כאמור במכתב ההחרגה כהגדרתו בהסכם הרכישה.
  

  אשר על כן הו מאשרים ומתחייבים כלפיכם, כדלקמן:
  

  המבוא להתחייבותו זו מהווה חלק בלתי פרד ממה. . 1
זכאים לרישום הזכויות בדירה על שמם בלשכת רישום המקרקעין וכן לחזקה בלעדית בה, כל זאת בכפוף הלווים  . 2

  לקיום כל התחייבויותיהם כלפיו על פי הסכם הרכישה.
או מסכימים שכל זכויות הלווים בדירה (בכפוף ועל פי כל הסכם איתו וכל התחייבות שלו כלפיהם) ישועבדו  . 3

  התחייבויותיהם כלפיכם בגין ההלוואה. לטובתכם להבטחת מילוי
מיד לכשתיווצר האפשרות החוקית לכך ובכפוף להוראות הסכם הרכישה בדבר הרישום האמור, תירשם הדירה  . 4

על שם הלווים, כשהיא חופשית מכל שעבוד,  עיקול או זכות צד שלישי, למעט זכויותיכם ולמעט עיקולים שייווצרו 
  ם ו/או שלא בשליטתו.(אם ייווצרו) בעטיים של הלווי

למעט עסקאות ו/או פעולות הקשורות בפרצלציה, רישום בית משותף, כבישים, מדרכות, שירותים ציבוריים,  . 5
הערות לטובת רשויות הפועלות על פי כל דין וכיוצא באלה, לא סכים שתיעשה כל עסקה בדירה, לרבות העברת 

  תירשם המשכתא לזכותכם כאמור לעיל. הזכויות בדירה על שם הלווים, למעט אם באותו מעמד
 4בכפוף לאמור במבוא להתחייבותו זו, אם לא יועברו הזכויות בדירה על שם הלווים בהתאם לאמור בסעיפים  . 6

לעיל, או רשום על הדירה את המשכתא לטובתכם כמפורט לעיל, אם וכאשר תהיה אפשרות לרישום  5 -ו
מהמקרים הבאים: ייתן כגדו צו פירוק או צו לקבלת כסים או צו  האמור, וזאת מיד עם קרות אחד או יותר

למיוי כוס כסים או יוטל עיקול כגדו על הדירה, הכל לפי המוקדם, והכל באפשרות לייחד את רישום 
  המשכתא לדירה.

עיל, ואו הלווים יודיעו לכם בכתב חודש ימים מראש על המועד שבו יועברו הזכויות בדירה על שמם כאמור ל . 7
  דאג לרישום המשכתא באותו מועד.

יובהר כי מלוא התחייבויותיו בכתב התחייבות זה מוגבלות לסכומים שיתקבלו אצלו בפועל מכם על חשבון  . 8
התמורה כהגדרתה בהסכם הרכישה, וכי רק התחייבותו לרישום הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום משכתא 

תקבלו אצלו בקשות לרישום ה"א ושטרי משכתא חתומים כדין) יחולו לעיין ו/או לרישום המשכתא (ככל שי
סכום ההלוואה, ובכל מקרה סכום ההשבה לבק במקרה של ביטול הסכם הרכישה לא יעלה על הסכומים ששולמו 

  לו בפועל ביכוי הפיצוי המוסכם כהגדרתו בהסכם הרכישה.
  לראיה באו על החתום היום ______:

  
"מ  ע.סי ) ב בי. אסוביה (  ייזוםשגראוי          

 513950071ח.פ.           
  

 אישור עו"ד:
ייזום אי הח"מ, ____________ עו"ד, מאשר בזה כי על כתב התחייבות זה חתמו מורשה החתימה של חברת שגראוי 

והחותמים על כתב התחייבות זה מורשים לחתום בשם החברה ה"ל   513950071ח.פ.  וביה ( אס. בי. סי ) בע"מ 
  ולחייבה בחתימתם.

  
  



 רק מסמך חתום על ידי החברה יחייב אותה
  1מהדורה 

 51מתוך  51עמוד 
  כרמיאל" הילס ביין: ____  דירה מס': ____  פרויקט: פרויקט: "סלקטד

  ייזום וביה ( אס. בי. סי.) בע"מ שגראוי 
  513950071 .ח.פ                

  1הקוה   החברה 
 

 2הקוה  

 
 

  
  

  בחירת דירה טופס
  תאריך:_______________

  שעת הבחירה :_______________
  

  אי/או החתום/ים מטה :
  .שם משפחה______________ שם פרטי ____________ ת"ז ___________ 1
  משפחה______________ שם פרטי ____________ ת"ז ___________ .שם 2

  כתובת ________________________ טלפון _______________ מספר זוכה _______
  מבקש/ים לרכוש מהקבלן_____________ דירת מגורים בפרויקט_________________

  בעיר _______________.
  

  כדלקמן:אי/או מאשר/ ים כי הובהר לו 
  מצהיר/ ים ומתחייב/ת כדלהלן:

הדירה שאותה בחרתי/ו היא בביין מספר_____, דירה מספר_____, מספר חדרים___, קומה _____,  . 1
 חייה מס' ________ ומחסן מספר _______.

(כולל ₪ מחירה הכולל של הדירה שאותה בחרתי/ו כון ליום___________הוא: _____________  . 2
הדירה בחוזה המכר ימודד, ככל שיידרש, ליום החתימה על הסכם המכר ובהתאם מחיר . מע"מ)

  להוראות המכרז.
, ועד למדד הקובע הקבוע בהסכם מדד הבסיסמידוע לי/לו כי מחיר הדירה בחוזה המכר יוצמד החל  . 3

  לגבי כל תשלום.
  מחיר הדירה כולל מחסן (לדירות בהן קיים מחסן), מרפסת או גיה, חייה. . 4
  מכל סיבה שהיא.ידוע לי/לו כי הבחירה היא סופית וכי לא יתן להחליף את הדירה שבחרה  . 5
במעמד בחירת ₪  2,000ידוע לי/לו כי על פי התקון המופיע באתר ההרשמה להגרלות, שלם לקבלן  . 6

  הדירה. ידוע לי/לו כי סכום זה לא יושב במקרה ביטול הזכייה מכל סיבה שהיא.
ימת הסכם המכר הוא: ביום ________ בשעה_________  המועד שקבע לחת . 7

  בכתובת___________________.
לעיל, יהווה חלק מהתשלום  6אם ייחתם חוזה מכר ביי/בייו לבין הקבלן, הסכום הקוב בסעיף  . 8

  הראשון/יוחזר לי/לו בכפוף לביצוע התשלום הראשון (מחק את המיותר).
עדכתי/עדכו את  במצבי/ו האישי מיום הפקת אישור הזכאות או כיאי/ו מתחייב/ים כי לא חל שיוי  . 9

  משרד הביוי והשיכון בפרטי השיוי ואושר לי/לו לבחור דירה בפרויקט.
החוזה שייקבע  אי/או מאשר/ים ומתחייב/ים ומביעים הסכמה כי אם לא אגיע/גיע למועד חתימת .10

יתן לתאם מועד לפי תום  ל בחירת הדירה לאלתר.יום (קלדרים) מיום בחירת הדירה, תבוט 30בתוך 
  יום (קלדרים)מיום בחירת הדירה, בהסכמת הרוכש בלבד. 30

  _______________ _______________ חתימת הרוכש/ים
  אי הח"מ ______________ ציג חברת הקבלן ________________ מאשר כי :

  ה"ל התייצבו אצלי החותמים ובחרו את דירתם בהתאם לאמור לעיל, .בתאריך 1
  אשר יקוזזו מהתשלום הראשון או לא יושבו במקרה₪  2,000.מאשר קבלת סך  2

  ביטול הזכייה.
 חתימת ציג החברה __________________

 


